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CONG TY

C6ng ty C6 phAn D6u tu Van PhU.- lnvest ( C6ng ty") la c6ng ty c6 phAn dLrqc thenh tAp theo ciAy Chung
nhan Eang k), Kinh doanh lAn diu s6 01o27o259o ngay 12 thang 3 nem 2008. COng ty c0ng de nhan
ctirsc cac GiSy Chung nhan Dang ky Doanh nghrpp dr6u chinh sau dO vdi 15n didu chintr gAn nn6t ta tdn
th* 22 do Sd Kd hoach vd Odu tu Thdnh ph6 Ha NOi cAp ngAy 26 thang 1 1 nam 2021.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ki, hien tai cia Cong ty la kinh doanh bet dong sen.

Cong ty C6 phAn D6u tu Vin Ph[ - lnvest

BAo CAo CUA NGUoI DAI DIEN THEo PHAP LUAT

Cong ty c6 trrl sd chinh tai s6 104 Th6i Thinh, Phudng Trung Liet. Qu6n D6ng Oa, Thanh ph6 Ha NOi,
Viet Nam.

Hor ooNG ouAN rRr

C6c thanh vl6n H6i d6ng Quan tri trong ki, va vao ngay lap bao ceo ney nhu sau

Ong TO Nhu Toan
Ba Nguy6n DiQu Tri
Ba O0 Tht Thanh Phuong
Ong NgO Duc Long
Ong Pham H6ng Chiu
Ong Chu Ouc Luong
Ong Trinh Thanh Hei

BAN TONG GIAM OOC

Chrl tich
Ph6 Chi tich
Phu trach qudn tri
Phu trach quan tri
Thdnh vr€n
Thanh vien doc lap
Thanh vien doc lap

Cac thanh vien Ban T6ng Gi6m d6c trong ki va vao ngay lap bao cao nay nhu sau

Bd_nhiem ngay 18 thang rc nem 2021
Mien nhiem ngay 1 8 thang 10 nem 2021

B6-nhr€m ngay 1 thang 8 nam 2021
Mien nhiem ngay 1 thang 8 nem 2021
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T6ng Giam d6c
T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
PhO T6ng Giem d6c

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dien theo phep luat crla Cong ty trong ki,va vao ngay lap bao ceo ndy ld Ong TO Nhu Toan,
Chrl tich HOi dong Qudn tr!.

ong Tricu Hf u Oai
Ong Dodn C hiu. Phong
Ong T0 Nhu Thang
Ong Pham Hdng Chiu
Ba Nguyon Thu Hang
Ong Tri6u HUu Dai B6-nhi0m ngay 1 5 th6ng 6 nam 2021

Mien nhiom ngay 1 theng I nam 2021
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Ph[ - lnvest

BAo cAo cUA NGLrdr oAr DrEN THEo pHAp LUAT

Ngudi dai dien theo phap luat COng ty C6 phAn OAu tu Van Pho - lnvest ("COng ty") trinh bay bao
cao nay va bao cao tai chinh rieng gioa nien dO cia COng ty cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc
ngay 31 theng 12 nem 2021.

TRACH NH|EM cUA BAN rONG G|AM ooc oot vot BAo cAo rAt CHINH RTENG

Ban T6ng Giem d6c chiu trech nhi6m ddm beo bao cao tai chinh rieng gioa nien dO cho tung giai
doan tai chinh ph;:n anh trung thuc va hqp ly tinh hlnh tai chinh rieng gifa ni€n CfQ, k6t qud hoat dong
kinh doanh rieng !lil}a nien dO va tinh h)nh luu chuy6n ti6n te raCng giCra nien dO cia COng ty trong
ky. Trong que trinrr lap Beo cao tai chinh rieng gi0a njen dO nay, Ban T6ng Gi6m d6c cAn phdi:

> Llra chen cac chinh s6ch ke toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nh5t quan;

> Thl.rc hien cac denh gia va Lroc tlnh mot cach hop li va than trong,

> Neu 16 cac chudn muc ke toan ap dung cho COng ty cO dugc tuan thl,] hay khong va t6t ca nhong
sai lech trang y6u so voi nhOng chu5n mqrc nay de duEc trinh bdy vA gidi thich trong b6o c6o tai
chinh riCng gi0a nien d0, va

> Lap bao cao t;r chinh fleng giOa nien dO tren co so nguydn tac hoat d6ng lien tuc tru trudng hop
khong the chL rang Cong ty se trep tuc hoat d6ng

Ban T6ng Giam doc chiu tr6ch nhrem ddm beo viec cac s6 sAcn 16 toan thich hqp duqc luu gi0 dB
phan anh tinh hin h tai chinh rieng c0a Cdng ty, vdi muc dO chinh xac hop ly, tai bet ki, thoi diem nao
vd dim bdo rAng c.6c s6 sach ke toen tuan thu vdi ch6 dO ke toen da duoc ap dung. Ban T6ng Grdm
d6c cung chiu trech nhiem vd viec quAn ly cac tai san cda Cong ty va do d0 phai thuc hien cec bien
phap thich hqp de ngdn chiin va phat hien cac hanh vi gian lan ve nhung vi pham khac.

Ban T6ng Gi6m rloc cam k6t vcvi nguoi dai dien theo phap luat cUa COng ry rang Ban T6ng Gi6m d6c
da tuan thi nhOng yeu cau n6u tr6n trong viec lap bao cao tai chinh ri6ng gi0a niCn d0 kem theo.

GONG BO cUA NGUOI oAI DIEN THEO PHAP LUAT

Theo ! ki6n cia nqudi dai dien theo phap luat cLia COng ty, bao cao tai chinh rieng gioa nien d0 kem
theo phan 6nh kung thpc va hEp ly tinh hinh tai chinh rieng gioa nien da cia C6ng ty vao ngay 31

thang 12 nem 2021, kd qua hoat dong kinh doanh riCng giOa nien dO va tinh hinh luu chuydn tiBn tQ

rieng gi0a niCn do cho giai doan tai chinh ba thang k6t th0c cung ngay phir hqp vdi cdc ChuAn muc
k6 toen ViCt Nam Ch0 dO kA toan doanh nghiep ViCt Nam va cac quy dinh phep ly cO lien quan d6n
viec lap va trinh bay bao cao tai chinh rieng gi0'a nien d0

Cong ty c6 cac cong ty con nhu dLrgc trinh bay trong bao cao tai chinh rieng gifa nien d0. Cong ty
de lap bao cao tei chinh ri6ng gioa ni6n dO va bao cao tai chinh hop nhat grlia ni6n d0 cL]a C6ng ty

ng k6tva cac c6ng ty con ('biro ceo tai chinh hop nhat gi0a niCn d0" ) cho grai doan tai chinh ba tha
thuc ngay 31 thar ! 12 "rem 2021 de ngay 28 then
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16 thang'11 nam 2020 - Huong dan cong

thong tin, cu the la theo quy dinh tai Th6ng
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tus
thong tin trCn thi tru'ong chung khoen. Nguoi

96/2020/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay
sr] dung

bao cao tai chinh - 6ng gr0'r.: n irn dO nen dec bao cao ney cung voi bao ceo tai chinh hgp nhat giua
n6i trCn de thu thap cldy dd thong tin ve tinh ninh tai chinn rrEp nhet giua nien dO, k6t qua hoat
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Cong ty C5 phan DAu tu Vin Ph0 - lnvest

BANG cAN oor KE ToAN RIENG Grr-rA N|EN oo
vao ngay 31 thing 12 nem 2021

B0'1a-DN

Don vi tlnh: VND

I
?t

T'
AI

ru

IN

ME

so
rAl sAN

Thuydt
minh

Ngey 31 thang 12
nem 2021

Ngay 31 lhAng 12

nAm 2020

100

110
'111

112

130
131

132
135

tJo
137

200

150
151

152
153

2'10
zto

220
221

222

228

229

240
242

250
251

253
254
255

260

A. TAI sAN NGAN HAN

L TiAn va va turyng du,ong tiBn
I llen
2 Cac khoen tuclng duong titin

lll. CAc khoin phii thu ngEn hqn
1 Phdi thu ng5n hqn cia kh6ch hang
2. fd vvoc cho nguoi b6n ngen han

3. Phai thu G cho ray ngin han

4 Phai thu ngin han kh6c
5 Du phong phai thu ngen han kh6 doi

lV. Ha ng t6n kho
1 Hang t6n kho

V. Tai san ngin han khic
1. Chi phi tra trudc ngSn han

2. 'Thu6 GTGT duqc kh6u tru
3. Thu6 \@ cac khoan khac phai thu

Nhd nuoc

Vl. Taisan dii han kh6c
1 Chr phi trd tru'oc dar han

TONG CqNG TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

l. c6c khodn phei thu dai h?n
1. Phii thu dai han khec

ll. Tai sin cii dlnh
1. Tai sdn c6 dinh hfru hinh

- Nguyen gie
- Gi6 li hao mdn lui kd

2. Tdi sdn c6 ointr ro ninh
- Nguy€n gid

- Gie n hao mon lui' k6

lV. Tai sen dd dang dAi hqn
1 Chi phi xay dung co bdn dd dang

V. Oiu tu tai chinh dii hen
1. OAu tu Go c6ng ty con
2. Oau tu Go cong ty liCn doanh,
lien ket

3 Obu tu g6p r,6n Go don vi khac
4. Du phong deu tu tai chinh daa han

5. Ddu tu,nim gi0'den ngdy dao han

4

I

14

5.1

5.2
6
7

8

7

10

12

.t3

13.1

13.2

1 3.3

14

2.170.435.082.287

791.760.798.667
65 722 559 500

726.038.239.167

361.404.886.435
165.647.573.564

18.997.773.017
99.500.000 000
87 .867 044.111

(10 607 504 257)

4.757.978.389.235

939.152.044.193
939. 1 52 044 193

78.117.352.992
67.788 627 722
10 320.499 420

I 225 850

802.677.979.168
802 677 979 168

579.672.189.084
573.634.889 447
616126 644 974
(42 491 755 527)

6.037 299.637
7 315.849 491

(1 278.549.854)

142.445.299.?42
142.445.299.242

3.07 4.146.924.737
1 822 .27 1 .250 .000
1 192.823 189 272

41 .300.000.000
(2 373 787 409\
20 126.272.874

159.035.997.004
1 59 035 997 004

2.773.825.822.810

619.639.586.448
140 104 248.411
479.535.338.037

719.540.806.618
183 409.679.889
210 320 702 794
67 272.328.767

269 145.599.425

i.10.607 .504.257\

1.239.161.761.382
1.239 161 .761.382

195.483.668.362
195.483.668.362

3.640.441.O74.414

401.258.116.888
401 .258. 1 16.888

588.790.915.228
583 969.568.439
608 283 425.579
(24.313.857.140)

4 .821 .346 .7 89

5.505.499.491
(684 152 702)

17.000.000.000
(4.461.820.149)

200.000.000

102.993.5 t 3.105
102 993.513.105

2.348.557.619.123
1 .410 746 250 000

925 073 189.272

198.840.910.070
198 840.910 070

270 6.928.413.471.522 6.4',14.266.897.224
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COng ty C6 phdn DAu tu Vdn Pht - lnvest

BANG cAN DOr KE ToAN R|ENG Grr-/A NIEN o0 (ticp theo)
vao ngey 31 thang 12 ndm 2021

Ngudi lap
VU Hoang Sam

Ha NOi, Viet Nam

Ngay 28 thang 1 nam 2022

toan trudng C U tc

B01a-DN

Don vi tlnh: VND

Hoi d

\
t

l

F,

4

ME

so
N3UON vON tnuyet

minh
Ngay 31 th^ng 12

nem 2021
Ngay 31 theng 12

ndm 2020

3.997.278.046.703

2.416.988.850.521

2.73 t.594.500.808
90 838 328.346

1 657 .752.947 965
16.7'13.670.335

9.650.939.760
202.020.074.294

2 .346 .244 7 54

28 .228 .393 .643
684 044.001 711

40.000.000.000

15 177 .859 740
7 588.929 869

394 223 060 912
126 586.507.108

1.265.683.445.895
772. 130.956.688
493.552.489.207

2.416.988.850.52r
1.999.999.000.000
1 .999.999.000.000

267.636.553 804

17

2'l

20

15.1

16

18
'19

'18

19

20

3.921.5't 5.354.420

3.006,898.1 17.'102

1.688.870.034.340
305 182 544 555
589 946 939 037

3.313 146.027

2.232.645.320.O80
756 858 269.744
888 955 289.630
586 831 760.706

3.006.898.117.102
2.199.997.800.000
2.199.997.800.000

482 359 080.829

1',t .872
314.267

3 256
123 261
297 770

40 000

238
b5J
1 '10

128

000

874
514
390
5b6
374
000

300

314
315
318
319

320
'\.),

310
311

Jtz
313

330
337
338
339

400

410
411

411a

413
418
420
421

421a

421b

l. NE ngi n hln
1. Phei tra ngL?oi ban ng6n hEn

2. Nguoi mua trd tidn truoc ng6n han

3. Ihue G cac khoen phai n6p Nha

nuoc
4. Phai tra nguoi lao dong
5. Chi phi phii trd ngdn hqn
6. Doanh thu chua thuc hiCn ngan han
7. Ph6i trd ngin han khdc
L Vay \a ng thuC tai chinh ngdn han

9. Qu! khen thudng, phUc lqi

ll. Nc, dai han
1 Phii tri dei han khac
2. Vay Ye nq thue tai chinh dai han

3 lrar phreu chuyen dor

l. V6n cht sd hiru
1. V6n gop crla cht sd h0u
Cd phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u
quy6t

3. Quy6n chon chuy6n dOi trErr pnr6u

2. Qu! dAu tu phet tri6n
3. Qu! khac thuOc r,on chrl so h0u
4 Lgi nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i

- LNST chtra ph6n pn6i tay x6 aen

cu6i nem hroc
- LNS I chua Phan Pnot nam nav

A. NO PHAI TRA

B. NGUON VON

6.414.266.897.224
l

6.92A.413.471 .522
>:-

440 TONG CQNG NGUON VON

+ oo

2 ,5o
0N G T

I
.,

)i PHU

co-.pnAn
OAU IIJ

Trdn M! Y6n T0 Nhu Toan
ng quSn tri

107.550.18s.752
15 177 859 740

7. s88.929.869
676.583.341.741
194.224.260.912



Cong ty C5 phAn DAu tu Vin Phtl - lnvest

BAo CAo KET OUA HOATDONG KINH DOANH RIENG GITj,A NIEN DO
cho giai doan tei chinh ba thang ket thuc ngay 31 thang 12 nem 2021

Ngudi lap
V0 Hoang Sam

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 thang 1 nam 2022

hrl tich Hoi d ng quan tri
T6 Nhu Toan

B02a-DN

Don vi tinh: VND

Qui, tv LAy kA tu dau ndm d€n cu6i qu'i ndyThuyat

Nem nay Nem truOc
CHi TIEU

Nem nay Ndm tn{rc
Md s6

27

22.',|

23

22.2
24

25

I .902.539.105.813

1.902.539.105.813

1.494.034.U5.121

408.504.460.692

17 .727 .349.617

43.100.769.896
41 682 278 564

100.395.646.420
29 022.61 5U

253.7t3.332.489

35.651.620
568.333.332

(532.681 .7'tzl

253.180.650.777

17.165.200.005

I zla .orc .qso .ttz

't48.631 .171.s31

'148.63't.'t 7't.531

40.830 201.293

107.800.970.238

197.133 623.309
43 .892 .523 .617
42.556 392 793

5 704 488 005
18.988 618.090

236.348.963.835

55'1 178.911

554.801.520

(3.622.609)

236.3/,5.341.226

2.066.224.009.697

6 226.853.558

2.0s9.997.156.139

1 583.941.591.222

476.055.564.9,t7

353 922.590.663
126 1U.216.O43
1 19 941.665.209
1 '17 686.258.625
94 952 014752

491.175.666_ 160

I s72 321 244
1 223 7M 610

8.348.6't4.674

499.524.24O.434

'17 165 200 005

482.359.080.829

01

02

10

11

20

25
26

30

31

40

50

51

50

1. Doanh thu bin heng va cung cap dlch vg

2. C6c khoin gram tru'doanh thu

3. Doanh thu thuin vd ban hang vi cung cip dich vu

4. Gi6 v6n hing b6n vi cung c6p dich vu

5. Loi nhu5n gop ve u6n hang va cung cip dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong d6. Chi phi ldi vay

8. Chi phi bAn hang

9. Chr phi quen i), doanh nghiep

10. Lgi nhuan thu,n tu ho?t dong kinh doanh

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac

13. Loi nhua n khac

14. Ti5ng loi nhu6n k6 to6n truoc thu6

15 Chi phi thuC thu nhap doanh nghiCp hien hanh

16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiCp hoan lai

17. Loi nhuin sau thu6 thu nhap doanh nghiQp

329.008.616.611

6.216.267 292

322.792.349.319

172.298 584 101

'150.493.765.218

391 .470 266 174

178.809 010 815
168.710.828 333
21 384 842 800
92.898 375 288

248.871.802.489

12.011 550.203
3.483.412 952

8.528.',137.251

257.399.939.740

(10 236.614 064)

267.636.553.804

0c PHA
DA TU U
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Cong ty C6 ph6n Diiu tu Vdn Ph0 - lnvest

BAo CAo tUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN oO
cho giai do?n tai chinh k6t thUc ngay 31 thang 12 nern 2021

B03a-DN

Don vi tinh: VND

ME

so
cHi TIEU

Thuyet
minh Nam 2021 Nem 2020

02

03

05

06

01

08

09

10

11

12

14

15

20

21

22

24

25
26

23

27

30

t. Luu CHUYEN T|EN
TU HOAT DQNG KINH DOANH
1. Lgi nhuin truryc thuiS
2. Oi6u chinh cho c5c khoin:
Khiu hao tai san c6 dinh
C6c khodn du phdng
(Lai) tu hoat dong dau tu
Chi phi lai ray (bao g6m ca chi phi phat

hanh trAi phieu)

3. Lai tr"P hoet don9 kinh doanh tru$c
thay al6i vi5n luu dong
Giim cdc khodn phdi thu
(Tang)/Giam hdng tiln kho
Tang/(Gi5m) cdc khoin phei tra (kh0n9

bao gdm lai \ay, thuai thu nhap doanh
nghiep phai nop)
(Tang)/Giam chi phi tra truoc
lren lar \ay oa tra
ThuC thu nhap doanh nghiCp da nop

Luu chuyiin tidn thuin
tu ho?t dong kinh doanh

Luu ch uye n tion thuan
tu hoat dong di u tu

499.524.280.834

19.365 608 872
(2.088.032.740)

(354.299.863.390)

247 .4't5.064.276
437.034.062.330
300.009.717. 1 89

ll478 842 132 537\
167.499.953 707
(70.236 379 259)
(24.248.089.364)

(502.316.3s8.865)

377 .272.727

\362 926 272.874\

310.772.328.767
(749.210.000.000)

124 913.070.700

618.632.196.341

45 635.000 000

348 121 222.199

(909.546.808.046)

257.399.939.740

18.172.111 .747
4.461.820.149

(391.990.442.1 12)

6',1.'188.247.871
137 204.600.827

(399.460. 149.982)

1 503 1 10.861.874
(124 .962 .079 .612)
(178.549.418.685)

(58.467.521 .333)

(189.038.547.590)

1.454.545.455

(191 .900.000.000)

319 387.671 .233
(631 . %0.000.000)

213.500.000.000

381 677.591.049

173 144.818.347

940.064.540.960

(96.8s8.739.853)

6

II. LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT O9NG OAU TU
'l-i6n chi d6 mua sam, xay dung tal san

c6 oinn G c6c tdi sdn ddr han khdc
TI6n thu tu thanh li, nhugng ban TSCO

G cac TS dai han kh6c
-ll6n 

chi cho \6y. mua cec c6ng cu no
cia don v khac
lren thu hor cho \ay. Dan lar cac cong cu

ng cua don \4 khac
llOn chi dAu tu gop ron Vao don V khac
Ien thu hdi dAu tu g6p r6n rao tlon V

khac
'li6n thu laa cho ray, c0 tuc !a loi nhuan

du'oc chia



Cong ty C6 phan D6u tu Vdn Phu - lnvest

BAo cAo Luu cHUyEN T|EN TE R|ENG G|OA N|EN oO (ti6p theo)
cho giai doan tai chinh k6t thrlc ngay 31 thang Q nem 2021

B03a-DN

Don vi tinh: VND

Chrl ttch Hoi d
T0 Nhu Toan

g quan triNgudi lap
V0 Hoang Sam

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 thang 1 nbm 2022

toen trLrong
Tr6n M! Y6n

MA

SO
CHi TIEU

Thuyet
minh Ndm 2021 Nam 2020

33

34

40

50

60

70

III. LLTU CHUYEN TIEN
ru xoar ooHo rAt cHiHH
'I6n thu tu ati \ay
Icn tr6 nq g6c ray

Luu chuyii n ti6n thuin
tu hoat along tai chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong k!,
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo CAo TAt cHiNH RTENG Gtr.rA NtEN o0 (ti6p rheo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cirng ngay

B09a-DN

1. THONG TrN vE coNG rY

Cong ty.C6 phAn OAu tu Van Phu - lnvest ("COng ty") la.mot cong ty cd phin duqc thdnh tap
theo Giey Chung nhan Dang ky Kinh doanh len O5u s6 OtOZZO2SgO ngay 12 thang 3 nam
2008. COng ty cung d5 nhan duqc c6c GiAy Chung nhan Oeng ky Doanh nghiep di6u chinh
sau dO voi lAn didu chinh g5n nh6t la lan thtr 22 do Sd Ke hoach vd DAu tu Thanh ph6 Ha
NOi cAp ngay 26 thang 11 nam 2021.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ki/ hlen tai cl]a C6ng ty la kinh doanh b5t dong s6n.

COng ty cO tru s& chinh tai s6 104 Thei Thinh, Phuong Trung LiCt, Quan O6ng Da, Thinh
ph6 Ha NOi, Viet Nam. O6ng thoi, COng ty cO cec Ven phong dai dien tai cec dia phuong, bao
gom

d

0
ti

Ten Ven phona dai dien

VPOD tai Quang Ninh

VPOD tai Hu6

VPDD tai CAn Tho

VPOD tai PhU Yen

VPOD tai Btc Giang

vPoD tai TP H6 Chi l\4inh

Ata cni

Can 02/49, Khu dO thi mOi hien daa, HOn Cap Be, phudng Hdng
Hai thanh ph6 Ha Long. tinh Quang Ninh
Lo N. Ouong s6 7 - Duong s6 14, Khu do thi moi An Cuu City,
phLfdng An DOng, thanh ph6 Hue, tinh Thua Thien Hu5
SO 134 duong Tran Binh Trong, phudng An Ph0, qufn Ninh
Kidu, thdnh ph6 C5n Tho
36 122 dudng TrAn Ph0, phudng 2, thdnh ph6 Tuy Hoa, tinh
PhU Yen
L0 9 +10 Du an Hai An ll, duong Ci TrQng, phudng Hoang
Van I hu. thanh ph6 Bdc Grang. tinh Bic Giang
56 22u duong Pasteur, phLrong V6 Thi Sau, quan 3, thanh ph6

HO Chi Minh

t]

Chu ky san xuat krnh doanh binh quen c0a hoat dong chuyen nhuqng bet dong san cia Cong

ry b5t deu tu thdi di6m xin giSy ph6p dAu tu. thuc hien grai phong mat bdng, xay dung co
b:in cho d6n thdi di6m hoan ihien Do vay, chu ki, sen xu6t kinh doanh c(]a hoat dong chuyen
nhuong b6t dong sdn cLla c6ng ty la trong vong tu 12 thang den 36 theng.

Chu ky sen xuAt kinn doanh cua cac hoat dong khac cua Cong ty thong thudng la trong vdng
12 thang.

56 luqng nhan vien ct]a COng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 le 232 (ngay 31 thang '12

nim 2020:216 ngudi).
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Cong ty C6 ph6n EAu tu'Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAr CHrNH RTENG Grr-rA NtEN oQ (ti6p theo)
vao ngay 31 theng Q nem 2021 va cho giai aroan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

B09a-DN

,l rx6Nc rr vE CONG TY (ti6p theo)

Co cdu t6 chuc

Tai ngay 31 theng 12 nem 2021 , Cong ty c6 9 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 
^em 

2020:
10 cong ty con). Thong tin chi tiet v6 cdc cong ty con va ti lg lqi ich vd tl le bi6u quy6t cl]a
Cong ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

Tv tc
loi ich

(%)

ri le
bieu

quy6t
(%)

100%

Tftt s6' chinh
Hoat d1ng
chinh

:
v

U

:1

STT Tet Cong ty
1 COng ty TNHH

MTV Dau tu V6n
PhLr Giang Vo

Cons ty C6 phAn
Oau tu Ven Phu
s6 I

Cong ty TNHH
M iV O5u tu'
Hirrrg Son

C6rrg ty TNHH
Van Phu Resort
- Loc Binh

COng ty TNHH
Dich vu Du lich
Lam ViCn

Cong ty C0 phan
Unron Success
ViCt Nam (.)

100%

62% 62%

100% 1000/o

s0 104 Th er Th rnh, Kinh doan h bat
dong san

Kinh doanh bAt
dQng sin, xdy
lep

Kinh doanh b6t
d6ng sdn

Kinh doanh bet
dong san

Kinh doanh b5t
d6ng sdn

2

3

4

6

7

8

9

C6ng ty C6 phAn 78,50o/o 78,50Yo
OAu tu V6n Phu
sol

Phuong Trung Liet,
Quan D6ng Da,
Thenh pho Ha NOr

s6 104 Thai rhinh,
Phuong.Trung Liet,
Quan Oong 0a,
Thanh phd Ha Noi

s6 104 Thai rhinh,
Phuong. Trung Liet,
Quan 00ng Oa,
Thanh ph6 Ha Noi

Th6n 3

Xd Qudng H0ng,
Thdnh ph6 SAm Son,
Tinh T hanh lloa

s6 129 Dinh rien
Hoang Phuong 3,

Qu0n Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 chi Minh

s6 104 Thai Thinh,
Phuong_Trung Ligt,
Quan DOng Da,
Thanh pno Ha Nol

Duong s6 /
Khu d0 thi moi An Crru,
Phudng An Dong,
Thanh ph6 Hu6,
Tinh Thua Thi6n Hu6

LO 7 Khu d0 thiAn CfPu

C(y. t']huo-ng An OOng,
Thenfr pho Hue
Tinh I hLra Thi6n Hu6

s6 119 Ph6 Mor xa
Tin Ducrng,
HuyCn Thiy Nguyen,
Thanh ph6 Hai PhOng

5 Corrg ty C0. phen
Var Phu BAc Ar

COng ty C6 phAn 62,64Yo
Vdn Ph0 B&C
(*)

70%

100% 1000h

100o/o 1000/o

54.95% 7 )Ya

60% 60Yo

I u van, mor
qror, oau gra

bat dong san

Kinh doanh bet
dQng sdn

Dich vu luu tr0
ngin ngiy

Kin h doanh bat
dong san
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Cong ty C6 phan D6u tu Vdn Ph0 - lnvest

rHUyEr M|NH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG GruA N|EN DQ (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giaa doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

2.2

B09a-DN

1 THoNG TrN vE coNc TY (ti6p theo)

Co cAu t6 chdr (ti6p theo)

(t) Ti' le loi ich va.ty le bi6u quyet trong c6ng ty con nay khac nhau do COng ty ki6m soat cong
ty con nay gian tiep thong qua mot cong ty con khac.

('-) Tqi ngay 31 thang 12 nam 2021 . COng ty con cam X6t g6p v6n vdo c6c c6ng ty con nay.

Ngoai ra COng ty co cac cong ty ljen k6t, lien doanh nhu duqc trinh bay t?i Thuy6t minh s6
13.2.

2. CO SO TR|NH BAY

2.1 Mttc Clich lap bao cAo tdi chinh riqng giua nian d0

Cong ry co cac cong ty con nhu duoc trinh bay tar Thuyet mrnh s6 1 vd Thuyet minh s6 13 1.

COng ty da lap bao cao tar chinh riang grua nien d0 nay nhim ttdp ung cic yeu cAu vd cong b6
thong tjn, cu th6 la theo quy dinh tar Thong tu s6 96lz0zorTt-etc do BO Tai chlnh ban hanh
ngay 16 theng 11 nem 2020 - Hr.pdng dan cong bO thong tin Ven thi truong chung khoen. Cong
theo quy dinh tai cec van ban nay. Cong ty c0ng de lap bao ceo tai chinh hqp nhat giira ni6n
d6 cria Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc ngay 31 thang 12
nem 2021 ("bao cao tai chinh hop nhet grua nien dd") cle ngey 28 thang 1 ndm 2022.

Ngudi su dung bao cao taa chinh riCng gioa niCn dO n6n dac bao cao nay cing voi bao cao
tai chinh hop nh5t gioa nien dO noi ken d6 c6 duoc cac th6ng tin dAy d0 vd tinh hinh tai chinh
hop nhat gioa nien d6, ket qud hoat dong krnh doanh hop nh6t gi0a nien dO va tlnh hinh luu
chuy6n ti6n te hqp nhat gi0a nien dq c0a C6ng ty va cac cong ty con.

ChuAn m+tc ve chd d0 kd toen ep dtrng

Bao cao tai chinh rieng gioa nien dO cia COng ty duqc trinh biy bing ddng Viet Nam ('VND")
va du,qc lap phu hop voi Ch6 dO k5 toan doanh nghiep Vigt Nam vd Chu5n muc ke toen Vigt
Nam s6 27 - Bao cao tai chinh groa nien dO vd c6c Chudn muc k6 todn Viet Nam do B0 Tai
chinh ban hdn h theo

> Quy6t dinh s6 149i2001/QO-BTC ngay 31 thang p nem 2OO1 vd viec ban hinh b6n
Chuin muc k6 toen Vigt Nam (oqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/oD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2oO2 v6 vi€c ban hanh sau
ChuAn muc k6 toan Vr+t Nam (Dot 2),

> Quy6t dinh s6 234l2003/Qo-BTC ngay 30 theng 12 nam 2003 v& viec ban hanh sau
ChuAn muc ke toan Viet Nam (Oot 3),

> Quy6t dinh s6 12I2005/QO-BTC ngay 15 thang 2 nam 2OO5 ve viec ban hanh s6u ChuAn
mu,c k6 toan Viet Nam (Dqt 4) va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v6 vi€c ban hanh b6n
ChuAn mr.rc k6 toan Viet Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh rieng groa ni6n d9 duqc kinh bay kem theo va viec sl} dung cec
bao cao nay khong danh cho c6c d6r tuqng khong duoc cung cap cac thong tin vA cec thi
tuc va nguyen tac va th6ng 16 ke toen tai ViCt Nam va hon noa khong duqc chi dinh trinh
bay tinh hinh tei.chinh rieng gi0a ni6n dO. k5t qua hoat dong kinh doanh riCng giOa nien dO
va luu chuy6n trdn te neng gr*a ni6n d0 theo cac nguyen tec va thong 16 ke toan duoc chap
nhan rong rai o cac nu,oc va lanh th6 khac ngoat Vier Nam

Hinh thirc sd kd toen ep dltng

Hinh thuc s6 k6 toan duqc ep dung cia Cong ty la Nhat ky chung.

2.3
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C6ng ty C6 phan DAu tu Vdn Phri - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH RIENG GIOA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

B09a-DN

2

2.4

2.5

3

3.1

3.2

co sO TR|NH BAy (tiep theo)

Ki kd toen ndm

X;, te toan nam crla Cong ty ap dung cho vigc lap b6o cao tai chinh rieng bit dau tLf ngay 1

thang 1 va k6t th0c vao ngay 31 thang 12.

Oon v! tidn tQ trong kd toen

Beo cao tai chinh ri6ng gi0a ni6n dO duqc lap bing don vi ti6n te trong k6 toan cia COng ty
IA VND

r6u rAr cAc cHiNH sAcH xE roAru cHO YEU

Ti6n vd cdc khodn tLwng Chrung fiAn

Tien vd cdc khoan tuong duong ti6n bao gdm tien mat tai qu!, ti6n grli ngan heng va cac
khodn dAu tu ng6n han cO thdr han g6c kh6ng qua ba thang. co tinh thanh khoan cao, c6 kh6
ndng chuy6n d6i de dang thAnh cac lLrong tiiin xec drnh va khong co nhi6u rti ro kong chuyan
d6i rhanh n6n

Hdng tdn kho

Hang t6n kho duqc ghi nhan theo gia thap hon giira gia thanh d6 dua m6i sdn pham d6n vi
tri va di6u kign hien tai va gia ki thuan c6 th6 thuc hiCn dugc.

Gia tri thuSn co th6 thuc hien duqc la gia ban uoc tinh cia hang ton kho trong diau kien kinh
doanh binh thudng tru chi phi uoc tinh d6 hoen thanh va chi phi ben hang udc tinh.

Hang tdn kho b6t d1ng sen

Bet dOnS sin dugc mua hoAc duqc xay d\^png d6 ban trong que trinh ho?t dong blnh thL?dng
cia COng ty, kh6ng phdi d6 cho thuC hoAc cho teng gie, duEc ghi nhan la hang t6n kho bet
dOng sdn theo gie th6p hon gif?a gia thanh d6 dua m5i sdn phAm d6n vi trl vd didu kiOn hiPn
tai va gia tri thuan co th6 thuc hien aluqc

Gie thanh cta hdng t6n kho bat dong s6n bao g6m:

> Chr phi ti6n s0 dung det va tr6n thue d6t;

> Chi phi xay dL^rng trd cho nha thau va

> Chi phi lai vay, chi phi tu vin, thiet k6, chi phi san lAp, d6n bu gidi ph6ng mAt b,ng, phi tu
v5n, thu6 chuy6n nhuqng dAt, chi phi quen ly xay drrng chung, va cac chi phi lien quan khAc.

Gi6 tri thuin c6 th6 thqc hien duoc la gie ban uoc tinh cta hang tdn kho bet dong sdn trong didu
kien kinh doanh binh thuong, d\^pa tren gra tht truong vao ngay bao cao va chiCt khau cho gia tri
thdi gian c(]a dong ti6n, n6u dang k6, va tru chi phi uoc tinh d6 hoan thanh va chi phi b6n hdng

udc tinh.

Gi5 v6n cta bAt dong san de ban duqc ghi nhan ken bao c5o k6t qui hoat dong kinh doanh
rieng giira niCn d0 d{a tren cac chr phi tr\rc ti6p t?o thanh bat dong san d6 va chi phi chung
dugc phan b6 tren co sd ph[r hop.

Du phong giem gi6 hang l6n kho

Du phong giam giA h:ing t6n kho duoc tflch lap cho phan gra trl du ki6n bi t6n thAt do cac khodn

suy'giim-ting da tri (o-o gidm gia, hu h6ng, kem pham ch6t. 16r thoi v.v.) c6 th6 xdy ra d6i vdi
nguyen vat ligu, thanh phem, hang hoa t6n kho khac thuoc quy6n sd hou cia Cong ty dqra tren

bing chung hqp l! ve su suy gidm gra trr tar ngay ket thuc ky ke toen gioa nien dO.

56 tang hoac aiam khoan du phong giSm gi5 hirng tdn kho duqc hach to6n vao gie v6n trong

bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh riCng gioa niCn dO

i
Y

I

',8

i\I
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C0ng ty C6 phan Diu tu Van Ph[ - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG Grr,r'A N|EN o0 (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho gaai doan tai chinh ba thang ket thUc cung ngay

B09a-DN

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH x€ roAlr cHU yEu (ti6p theo)

3.3 Cdc khodn phdi thu

3.4

Cac khoan phdi thu duqc trinh bay tren bao ceo tai chinh riCng gioa nien d0 theo gia ki ghi
s6 c5c khodn phai thu ti kh6ch heng va phaa thu khac sau khi cAn tru cdc khodn dU phOng
duoc lap cho cac khoen phaii thu kho d0i.

Du phong ncr phdi thu kh6 doi thd hien phln gia tri cia cic khoin phai thu ma COng ty du
ki6n khong c6 khd ndng thu hoi tai ngay ket thuc ky ke toan Tang hoac giem s6 du drf phdng
duoc hach toan vao chi phi quen ly doanh nghiep kong bao cao ket qua hoat dong kinh doanh
rieng gii.Pa nien d0.

Tei sen c6 dlnh hhu hinh

Tiri sin c6 ttinh hou hinh dugc th6 hien theo nguyen gie tru di gid tri hao mdn loy k6.

NguyOn gie tai sdn c6 dinh huu hinh bao g6m grd mua va nhong chi phi c6 li6n quan trqc ti6p
d6n vi6c dua tdi sdn vdo s6n strng hoat dOng nhu du krdn

Cac chi phi mua s5m, nang cap va d6i moi tdi sin c6 dinh hiru hinh duoc ahi ting nguyen
gia cia tai sin vi chi phi bao tri, srla chcra dLrqc hach toan vAo bio c6o k6t qud hoat dong
kinh doanh rieng gi0a ni6n d0 khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh niru hinh duo-c ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai sen (la phan chenh lech gioa tr6n thu thuin tu' vrec ben tei san voi gia tri cdn lqi cia tii
sdn) duoc hach toan vao bao ceo ket que hoat along kinh doanh rieng gioa nien d0.

3.5 Thue hi sen

>
\

tT/
/tr
\\I

Viec xac dinh mQt thda thuan co phdi la thda thuan thue tai sen hay khong dua ken ban chet
crla th6a thuan dO tai thdi diem khdi dAu: lieu viec thvc hien th6a thuan nay c0 phu thuoc vao
viec slir dqng mot tai san nhAt dinh va th6a thuan c0 bao g6m diAu khoan v6 quydn srlr dvng
tai san hay kh6ng.

Th6a thuan thue tai san du'gc phan loai la thue tai chinh n6u theo hop d6ng thue tai san bCn

cho thu6 chuy6n giao phAn lon rtri ro va lqi ich gin li6n vdi quy6n sd h0u tai san cho ben di
thue. Tat cd cac thda thuan thue tar san kh6c duqc phan loai le thue hoat dong.

Trong truong hqp C5ng ty h ben di thue

Cec khoan ti6n thue theo hop dong thue hoat dong duqc hach toan vao b6o ceo k6t qua hoat
dong kinh doanh rieng gioa nien dO theo phuong phep duong thSng trong thdi han crla hqp
dOng thue

Trong trudng hop C5ng ty le bCn cho thue

Thu nhap tu ti6n cho thue hoat dong duqc hach toan vao bao ceo k6t qud hoat dQng kinh

doanh rieng theo phuong phap dudng thdng trong thoi gian cho thue.

12



C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RIENG Gtr/A N|EN o0 (ticp theo)
vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2021 va cho gaai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

B09a-DN

ToM TAT cAc cHiNH sAcx xE ToAN cHU yeu (ticp theo)

Tdi sdn cd dlnh v6 hlnh

Tdi sdn c6 dinh vO hinh duqc Ahi nhan theo nguyen gia tru ari gte tri hao mdn l0y k6.

Nguyen gia tAi sdn c6 dinh vO hinh bao g6m gid mua va nhOng chi phi c6 lien quan tr\rc ti6p
d6n vi6c dua tar san vao su dung nhu du kr6n

Cac chiphi nang c5p vd d6i mcrr tar sdn c6 dinn vO hinh aluoc ghr teng nguyen gia cia tai san
va cac chi phi khec duqc hach toan vao bao cao k6t qud hoat dong kinh doanh rieng giOa
nien dO khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vO hlnh a,uoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chenh lech gioa tidn thu thuan tu vigc ban taa san voi gia tri con lai cia tai
sdn)duoc hach toan vao bao cao kdt qua hoat dong kinh doanh riCng gioa nien dO.

3.6

3.7 Khdu hao ve hao mon

Nha c&a, vat ki6n trUc
Mey m6c, thi6t bi
Phuong tien van tei
Th jdt bi,.dung cu quin l!
Phan mem mAy tinh
Tai sen khec

3.8

3.9

KhSu hao tdi sdn c6 dinh huu hinh va hao mon tai san c6 dinh vO hinh duEc trich theo phuong
phap duong thdng trong su6t thoi gian hriu dung LrOc tinh crla c6c tii sdn nhu sau:

46 nem
8 nim

am
am
am
am

Chi phi tre firoc

Chi phi tra trudc bao gdm cdc chi phi tra truoc ngln han hoac chi phi tra trudc dai han tren
bang can d6i ke toan rieng girla nien do va duqc phan b6 trong khoing thdi gian tra trudc
hoac thoi gian cac loi ich kinh td tuong ung dugc tao ra tu c6c chi phi nay.

Chi phi tra truoc ng6n han bao gom chr phi mOr gror ban bat dong sen, thu6 thu nhap doanh
nghiep tam tinh cho cac khoan thanh toan theo tien dO cia khach hang mua bat dong san tai
cec dq an bet dong san cria C6ng ry va cac chr phitra truoc ngin hqn khdc du ki6n mang lai

loi ich kinh t6 trong khodng thoi gran mot chu ki, sdn xuAt kinh doanh.

Chi phi tre truoc dai hqn bao g6m chi phi truoc ho?t dong, c6ng cu dung cu xudt dung, chi
phitra trudc tiAn thue va cac chi phi tra trudc khec mang lai lgi ich kinh t6 trong khoang thdi
gian tran mot nam.

Cdc khoen dau tu Ai chinh

3

6n
6n
3n
8n

Ch(mg kho1n kinh doanh

Chrrng khoan kinh doanh duqc duqc trinh bdy theo phuong phdp gi5 g6c.

Chung khoan kinh doanh duqc ghi nhan khi ma tai thoi di6m mua, Cong ty xac dinh mua ve
ndm giri cho muc dich ban lar trong thdr gian khong qua 12 theng.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET N4NH BAo cAo rAt CHINH RTENG G[-rA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

B09a-DN

3 r6ru rAr cAc cHiNH sAcn xE roAN cH0 yEu (ti6p theo)

Cdc khodtn deu tu tei chinh (ti6p theo)

Ddu tu vdo c1ng ty con

Khodn dAu tLr vao c6ng ty con ma trong do C6ng ty ndm quydn ki6m soet duqc trinh bay theo
PhLfong PhaP 9i6 g.c.

C6c khoAn phan ph6i lqi nhuan ma C6ng ty nhan duqc tu s6 lqi nhuan tuy k6 cta c6ng ty
con sau ngay C6ng ty n6m quy6n kiBm soat duEc ghi nhan veo b6o cao k6t qud hoat dQng
kinh doanh ri€ng giria nien dO cia Cong ty. Cac khoin phAn ph6i khac dugc xem nhu phAn
thu h6r crja cdc khoin diu tu va duqc tru v3o gid tri dAu tu.

Ddu tu vdo cec cong ty fien ket

Cec khoen d6u tu vdo cec cong ty lien ket ma trong dO COng ty c6 anh hudng dang k6 dugc
trinh bay theo phuong phep g,a g6c.

Cac khoan phan ph6i lqi nhuan tu loi nhuan thu6n l0y k6 crla c6c c6ng ty lien k6t sau ngdy
COng ty cO dnh hudng dang k6 duoc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
rieng gi*a ni6n dO cia COng ty. Cac kho5n phan ph6i khac dugc xem nhu phAn thu h6i cac
khodn dAu tu va duoc tfl-r vao gia tri deu tu.

DAu tu vao c'ng ty tien doanh

Cac khoan dAu tu vio cdc c6ng ty lien doanh ma trong dO COng ty c6 quyAn d6ng ki6m so6t
dugc trinh bay theo phuong phep gie goc.

Cac khodn phan ph6i loi nhuan tu loi nhuqn thuAn ll]y k6 cia c6c cong ty liCn doanh sau ngay
COng ty co quydn d6ng ki6m soat a,uqc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
rieng giOa nien dg cia COng ty. Cec khoan phan ph6i khec duoc xem nhu phin thu h6i c6c
khodn dAu tLr va duqc tru vao gia tri dAu tu.

DAu tu ndrn gitr d6n ngay deo han

Cac khodn d5u tu nim giCr den ngdy dao han duoc ghi nhan theo gra g6c. Sau khi ghi nhan
ban dAu, cdc khoin itAu tu nay duoc ghi nhan theo gia tri co th6 thu hdi. Cac khoan suy giam
gia tri cda khodn d5u tu neu phat sinh duqc hach toen vao chi phitai chinh trong b6o cao k6t
qua hoat d6ng kinh doanh rieng giua ni6n dO va gidm tru truc ti6p gia tri dau tu.

Du phong giem gie h cec khoen deu tu

Du phong cho viec giem gia tn cua c6c kho6n dau tu'du'qc lap khi c6 b5ng chung chic chin
cho thAy io sp suy giam gra tri cua cac khoen dAu tu nay vao ngay k6t thuc ki, ke toan giila
nien d0. Tang hoac giam s6 du du' phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao
kCt qua hoat dong kinh doanh riCng gi(ra niCn d0.

3.9

3.10

t)

,,
I

I
"n

\

Chi phl di vay

Chi phi di vay bao g6m lii ti6n vay va cec chi phl khac phat sinh lien quan trrrc ti6p d6n c6c
khodn vay crla C6ng ty. Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ki,.

Chi phi dr vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ki' ngoai tru cac khoan chi phl.di

,ay iien qu"n truc n6p d6n viec mua stm, x6y d\rng hoaC hinh inann mEt tai san cu th6 can

c6'mot thor gian di dar d6 co th5 dua vAo sr) dvng theo muc dich dinh trudc hoac d6 ban

dugc v6n h6a vao nguyen gia cua tar sdn d6.
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Cong ty C6 ph6n Ddu tu'Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG Grr-iA NrEN D0 (tj6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chlnh ba thang k6t thrlc cung ngay

J. r6ru rAr cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHU yEU (tiep theo)

3.11

B09a-DN

Cdc khoen phai tre ve chi phi trich tru&

Cec khodn phdr trd vir chi phi trich truoc dugc ghi nhan cho s6 tian phai tra trong tuong lai
lien quan dCn hang hoa va drch vu de nhan duqc khong phu thuoc vao viec Cong ty de nhan
duqc hOa don cOa nhd cung c5p hay chua.

3.12 Phan chia loi nhuan

Doanh thu chuy4n nhuong b{t d)ng sAn

Doanh thu chuy6n nhuqng b6t dQng san duqc ghi nhNn khi phAn l0n r0i ro va lqi ich gln liAn
voi quy6n sd hfu bet dong sdn duqc chuy6n giao cho ngudi mua, thudng la trung voi thoi
di6m ban gaao bet dong sdn.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c5p dich vu duqc ghi nhan khi dich vq duqc cung cAp cho kh6ch hAng.

I En lat

Doanh thu duoc ghi nhan khi ti6n 15i phat sinh tren co sd d6n tich (c6 tlnh den lqi luc ma tai
sen dem lai) tru khi khd nang thu hOi ti6n lai kh6ng chdc chin

LO IUC

Doanh thu duqc ahi nhNn khi quyen duqc nhan khoan thanh toen c6 t|}c crla Cong ty dugc
xac lap.

Loi nhuan thuSn sau thue thu nhap doanh nghrep co th6 atuoc chia cho cac c6 dong sau khi
duoc Oar h6r d6ng c6 dong phe duyet va sau khi de trich lap cac quy d!r phong theo Oi6u l€
crla Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viet Nam.

COng ty trlch lap cac quy dq phong sau tu lqi nhudn thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep
cia COng ty theo d€ nghl cta HOi dOng Quin tri va dugc cac c6 d6ng phC duyet t?i O?i hoi
o6ng c6 dong thuong nien.

Qui' diu tu vd phdt tri6n

Doanh thu duoc ghi nhan khi. COng ty cO kha nang nhan dLrEc cec lqi ich kinh t6 c6 th6 xdc
dinh duoc mot cach chac chan Doanh thu duqc xac dinh theo gia tri hqp l! ctia c6c khoin
da thu hoac sd thu duoc sau khr tru,di cac khoan chi6t kheu thuong mai, giam gia heng ben
va hang ban bi k6 lai. C6c dieu kren ghi nhan cu thrl sau d6y cung phai duqc dap ung khi ghi
nhan doanh thu.

I
o

Ouy ney duqc trich lNp nhdm phuc vu viec md rong hoat dong hoac dAu tu chi6u sau cia
COng ty hoac bu d5p cac t6n that tai chinh cta COng ty trong tLrong lai.

Qui' khen thudng, phlc lqi

Quy nay duqc trlch lap d6 khen thudng, khuyen khich vat ch6t, dem lai lqi ich chung va nang
cao phuc loi cho cong nhan vien, va dugc trinh bay nhu mot khoan phei tra tren beng can
d6i ke toan rieng gi0a nien dO

3.13 Ghi nhan doanh thu

\
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH RIENG GIOA NIEN DQ (ti6p theo)
vdo ngay 31 thang 12 nAm2021 va cho giai doan tei chinh ba theng k6t th0c cung ngay

TOM TAT cAc cHiNH sAcn xE ToAN cHU yeu (tiap rheo)

Thu6

Thud thu nhAp hien henh

Tai san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ki, hien hanh va cec ky truoc dugc xec
itinh bing s6 tidn du ki6n duoc thu hdi tLr hoAc phai n0p cho co quan thu6, dua tren cec mLrc
thu6 suAt va cec luat thud c6 hieu luc d6n ng?ry k6t th0c ki k6 toen gioa nien dO.

B09a-DN

3

3.14

Thue thu nhap hien hanh duqc ghi nhan vao bao ceo ket qua hoat dong kinh doanh ri6ng
gri?a nren dO ngoar tru trudng hop thue thu nhap phat srnh hen.quan d6n mot khoen muc
ducrc ghi thSng vdo v6n chri sd huu, trong trLrong hgp ndy, thu6 thu nhap hign hanh cong
duqc ghi nhan truc tiep vao von chi sd hOu.

COng ty chi t uqc bU trucac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hien hanh phei
nOp khi COng ty co quy6n hop phep duoc bir tru gi0'a tai san thu6 thu nhap haen hanh voi
thue thu nhap hren hanh phai nop va COng ty du dinh thanh to6n thu6 thu nhap hien hanh
phdi nop va tai sdn thue thu nhap hien hanh trCn co so thuAn. =,0

cr

Cl
Thue thu nhap hoAn bi

Thue thu nhep hoan lai duoc xec dinh cho cec khoin ch€nh lCch tam thdi tai ngay k6t th0c
ky kC toan gioa nien d6 gi0a co sd tinh thu6 thu nhap cia cac tai san va nq phei tra va gia
tr1 ghi s6 cia cac khoan mqc nay trong bao cao tai chinh rieng gioa nien dO.

Thu6 thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cec khoen chenh lCch tam thdi chiu
thue. ngoar tru.

> ThuE thu nhap hoen lai phai tra phat sinh tu ghi nhan ban dAu c0a mot tai sen hay ng
phdi trd tu mot giao dich me giao dich ney kh6ng c6 dnh hudng d6n lqr nhuan kC toen va
lsi nhuan tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tlnh thug) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> Cac chenh lech tam thdi chiu thud gan li6n vdi cac khoan dAu tu vio cac c6ng ty con,
cong ty lien k6t va cac khodn v6n gop lien doanh khi COng ty cO kha ndng ki6m soat thdi
gian hoan nhap khoan chenh l6ch tam thoi ve chic chin khoan chenh lgch t?m thdi sE
khong duoc hoan nhep trong tuong lai co th6 du aloan

Tai san thue thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho t6t ce cec chenh lech tam thdi duoc
kh5u tru, gia trt duoc kh5u tru chuy6n sang cac ky sau c0a c:irc khodn 16 tinh thue va cac
khodn uu dii thud chua si'dung. khr chac chen trong tLpong lai se c6 lEi nhuin tinh thu6 d6
sr) dr,-rng nhong chenh lcch tam thor duEc khau tru, cec khodn 16 tinh thu6 va cac uu dai thu6
chua s& dung nay, ngoai tru:

> Tdi s6n thuC hoen lai phat sinh tu ghi nhan ban diu cia m6t tai san hoac nq phai ka tu
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng d6n lqi nhuan k6 toen va lqi nhuan
tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thoi di6m phirt sinh giao dich;

> Tat ca cac chenh iech tam thoi dugc khAu tru phet sinh tu c6c khoan diu tu vdo c5c
cong ty con cong ty hen ket va cac khodn v6n gop lien doanh khr ch6c chdn ld ch€nh
lech tam thoi se duoc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du doan duEc va cO lgi nhuan
chiu thu6 d6 srl dung duoc khoan chenh lech tam thoi do

Gia trt ghi s6 clja tai san thuO thu nhap doanh nghrep hoen lar phai duoc xem x6t laivao ngay
k6t thuc ky ke toen giua nien do ve phdr grdm gra trl gni s6 cua tdr san thuC thu nhap hoan lai

ddn mr.rc bao Odm Cnac cn:rn cO dri lor nhuan tinh thuA cho phep lor ich cLla mot phan hoac
toan bO tai sen thue thu nhap hoan lar duoc s0 dung. Cec tai sdn thue thu nhap doanh nghiep
hoan lai chua duqc ghi nhan truoc day duqc xem xet lai vao ngay k6t thoc ky kC toan gioa
nren dO va duoc ghi nhin khr ch6c ch6n cd dtl loi nhrran tinh thue trong tuong lai d6 c6 th6
s0'dung cac tai san thue thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay

0

P

I
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph[ - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

roru rAr cAc cuiruH sAcH KE ToAN cHU yEu (tr6p theo)

3.14 rf,u6 (ti6p theo)

3.1 5

3.16

Thu6 thu nhAp hoen /al (ti6p theo)

TAi sdn thu6 thu nhap hoan lai va thuC thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thug
suAt dq tinh se ap dung cho ki tai chinh khi tai san dusc thu h6i tray ng phai ka duqc thanh
toan. dua tren cac mLrc thu6 suAt vd lu6t thu6 c6 hi6u luc vao ngay k6t thuc ki, k6 toan gioa
nien d0

Thu6 thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao ket que hoat dong kinh doanh rieng gii?a
nien dO ngoai tri trudng hqp thue thu nhap phat sinh lien quan d6n mOt kho6n muc dugc ghi
thdng vdo v6n ch0 sd hou, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hoan lai cung duoc ghi nhan
truc ti6p vio v6n chrl sd hiru.

Cong ty chiduoc bu tru cac tai sdn thu6 thu nh6p hodn lqi vd thu6 thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiep c6 quy6n hop phap dl/oc bu tru gic?a tdi siin thu6 thu nhAp hien hanh vdi
thue thu nhap hien hanh phar nop va cac tar sdn thud thu nhap hoan lai va thue thu nhap
hoan lai phai tra nay liCn quan tor thui! thu nhep doanh nghrep dugc quan ly bdi cung mot co
quan thue:
> d6r voi cung mot don vr chiu thu6: hoac

> COng ty dq dinh thanh toan thu6 thu nhap hign hanh phai tra ve tdi s6n thu6 thu nhap
hi6n hanh tr6n co sd thuAn hoac thu h6i tai sen d6ng thoi voi viec thanh toAn nq phai tra
trong tLrng ki/ tuong lai khicac khoan trang y6u cria thu6 thu nhap hoSn lai phdi trd hoic
tar sdn thu6 thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoec thu h6i

Thdng tin theo bQ phan

Hoat dong kinh doanh chri y6u ciia Cong ry la krnh doanh bat dong san. D6ng thoi, hoat dong
kinh doanh ct]a COng ty dugc thuc hien trong lanh thd ViCt Nam Vi v{y, rrii ro va ry suet sinh
ldi cia Cong ty khong bi tac dong chi y6u bdi nhr/ng khac biet ve san phAm mA C6ng ty cung
cAp hoic do Cong ty hoat dong tai nhi6u khu vuc dia l! khec nhau. Do d6, HOi ddng Quan tri
va Ban T6ng GiAm d6c nhan dinh ring Cong ty chi c6 m6t bo phan theo hoat dong kinh doanh
va khu vuc dia ly va C6ng ty khong trinh bay thong tin theo b6 phan

Cec ban liCn quan

Cac ben duoc coi le ben li6n quan cia COng ty n6u mot ben c6 kha nang, truc tiep hoAc gian
ti6p, ki6m so5t bcn kia hoac gay dnh hudng dang kA tdi bCn kia trong vigc ra cac quy6t Cinn
tai chinh va hoat dOng, hoac khi COng ty va ben-kia cung chiu su kiem soat chung hoac d.nh
huong dang k6 chung. C6c b6n lr0n quan c0 th6 la cac cong ty hoAc cac ca nh6n, bao gdm
cac thanh vien gia dinh then can cda cac ca nhen duoc coi la lien quan.

B09a-DN
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COng ty C6 phan DAu tu Vin Phu - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo TAr cHiNH RteNG G|UA NteN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

l. rrEH vA cAc KHoAN ruqNc or.roNc T|EN

Ngay 31 theng 12

nAm 2021

25.416.481.070
40 306.078.430

726 .038 .239 . 167

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12

nem 2020

39.563.507. 131

100 .540 .7 41 .280
479.535.338.037

I ren mat
Ien giri ngan hang
C6c khoin tLrcrng duong tien (.)

TONG coNG

Phai thu tu chuy6n nhuqng bet dong sen
Phai thu tr? hoat dong khac

TONG cgNG

Trcng d6:

Phai thu tr} ben li6n quan (Thuyet minh s6 28)
Phdi thu tu c6c ban kh6c

5.2 Tre trLroc cho nguoi bAn ngdn han

Tra truoc cho nguoi ban ngan han
- COng ty C6 phAn Ecoba Vi6t Nam
. COng ty TNHH Kdn lruc vd Chuydn Eao

COng nghe Xdv dvng HMP
- COng ty CP DAu tu'va xay dung CGM
- Cac nha! cung cdp khdc

TONG CQNG

791.760.798.667 6't9.639.586.448

5

5.1

(') Cac khoan tuong duong tiCn tai ngay 31 theng fi nem 2021 chri y6u ld cAc khoin ti6n
gui co ki/ han duor 3 thang tar cac ngan hang vor lar su6t tu 3,2%/nam d6n s%/nam (ngay
31 thang 12 nam2020.ltr 2  oklnam d6n 3,2o/olnam1. Trong d6, khoin ti6n g0i tai Ngan
hang TMCP Viet Nam Thinh Vugng voi s6 tidn 20 t, VND dang dugc cAm c6 dB odm
beo cho cac khoan bAo lanh cua khach hang mua Du en The Terra An Hung (xem Thuyet
mrnh s6 9;

PHAI THU cUA KHACH HANG vA TRA TRI.Poc cHo NGT}oI BAN

Phdi thu ngdn hAn cia khech hang

Ngay 31 thAng 12

ndm 2021

Oon vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12

nem 20?0

{
0,

'l

H,
'I

I

124.715.87 3.266
40 931.700.298

77 .731.942.623
105.677.737.266

42.664 042.882
1 40 7 45 A37 .O07

Du phong phai thu ngan han kh6 doi (10.607.504.257) (10.607 .504.257)

(.) Viec s0 dqng phii thu tu chuyen nhuqng bAt dong san lam tai san ddm bdo cho khodn tr6i
phi6u phdt hdnh cia Cong ty duqc trinh bay t?i Thuy6t minh s6 19.

165.647.573.564 183.409.679.889

24 .988 .361 .627
140 659.211 937

Ngay 31 theng 12

ndm 2021

Don v! tlnh: VND

Ngay 31 thAng 12

nem 2020

18.997.773.017
1.107.166.058

3.040 334.000

14.850.272.959

210.320.702.794
7.268.998.131

3 040 334.000
188.304.771 .773

11 706.598.890

18.997.773.017 210.320.702.794
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG Grr.rA NrEN oO (tiep theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thUc cung ngay

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12
ndm 2020

Ngay 31 thang 12

ndm 2021

10.000.000.000
19.500.000.000
23.000.000.000

Phii thu G cho \ay c6c ben kh6c
- COng ty C6 phdn Phd hdn DO thi An Thinh
- Cdng ty C6 phdn Khu nghi duang Vuon Co
- COng ly CP lhuong mai vd dich vu DLH

Lan Ha
Phai thu cho \ay cec bCn lien quan
(Thuydt minh s6 28)

TONG coNG

Ngin h?n
Lai cho \ay du thu
Tam L?ng cho nhan vien

Phai thu khac
Dat c9c hgp t5c d5u tu
Phdi thu ng6n han khac trr cac ben liCn

quan (Thuydt minh s6 28)

TONG CONG

Dii ha n

Ung tian cOng tac GPMB (i)

Dat cqc th\rc hien Dli an (ii)
Oat coc hqp tac d5u tu
Phii thu dai han khec
Phai thu dai han kh6c tri cac ben liCn quan

(Thuydt minh s6 28)

TONG CQNG

(i)

47.000.000.000

99.500.000.000 67.272.328.767

47.772.328.767
19.500.000.000

Cec khoan cho vay nay s6 atao han vao ngay 31 thang Q nem 2022, hudng lai su6t tu
7%lnem - I2o/olndm.

7. cAc KHoAN PHAI THU KHAC

!,3
i\
\t\
J
\tNgey 31 theng 12

ndm 2021

38 045.268.767
18.735.950.889
27 .977 .687 .467

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12

ndm 2020

32.243.900.303
626.625.500

3 .725 .073 .622
232.000.000.000

3 108 136 988 550.000 000

87.867.0$.1'.t1 269.'145.599.425

135.2U.511.571
45. 103.591 .900 45.029.591 .900

230.000.000.000
7.943.164.9889 729 779 525

612.580 096 172 118.285.360.000

802.677.979.168 401.258.116.888

56 du tai ngay 31 thang P nam 2021 ld khoin ti6n da ung cho.Ban qudn l! d.y dn vA

Phat tri6n quy d6t quan Ninh Ki6u va quan Blnh Thuy. thinh ph6 CAn Tho nhim thuc
hien cong tac b6i thLrdng ve gidi phong mit b5ng tai Du an Khu dO thi moi Cdn Khuong.

56 du tai ngay 31 thang Q nam 2021 ld khodn tr6n ky quy tar Sd K6 hoach vd diu tu
thdnh ph6 CAn Tho O6 Oao Oam thuc hien DLr dn Khu dO thi moi Cdn Khuong.

( ii)
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Cong ty C6 phan DAu tu Vdn Phr"r - lnvest

THUYET MINH BAo cAo rAr cHiNH RTENG GluA N|EN o0 (tiep rheo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thuc cing ngey

8. NO XAU

B09a-DN

Ngay 31 theng 12 nem 2021

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12 ndm 2020

Gia goc
10.000.000.000

607 .504 257

Gia goc

10.000.000.000

Gid tr co
fir6 tnu n6i

Gra tri co
tne tnu n6i

Cdng ty C6 phAn Kinh
doanh dich vq cao c6p
dau khi Viet Nam (PVR)

Cec d6i tu,Eng khac

TONG GSNG

607 504 257

10.607.504.257

Tai ngey 31 theng '12 nem 2021, HOi ddng Quan tri va Ban T6ng GiSm d6c Cong ty denh gia
va x6c dinh gie tri co th6 thu h6i cia c6c khodn phai thu dua tren gi6 g6c tru di gie tri du
ph6ng phai thu kh6 doi da trich lap.

9. HANG TON KHO \,(

Ngey 31 theng 12 ndm 2021

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thAng 12 ndm 2020

Nguy6n li6u r6t ligu

Cong cu, dung cu
Chi phi san xu6t kinh

doanh do dang (.)
Thanh pham (.')
Hang hoa

TONG CONG

Gra goc

160.278.894
722 112.916

117 387.469.276

820 882.183 107

D!, phong

293.298.340

1.239.16'1.761.382

Ngdy 31 thdng 12

nem 2021
Ngay 31 theng 12

nem 2020

cre g5a ov phdng

50.627.U2
656.956.065

1 238 160.879.335

its

(-) Chi ti6t chi phi sdn xuit, kinh doanh dd dang

Du an The Terra An Hung (i)

Du' an O6n tho cac Vua Hung
Cac du, an khac

TONG cqNG 1',t7.387.469.276 1.238.160.879.335

95.110 977 522

22.276.491 754

186.090.252.462

34.585.441.547
17.485.185.326

(.') Thanh pham

Ngey 31 theng 12
nem 2021

820.882 183.107

Ngay 31 theng 12

n6m 2020
Du en The Terra An Hung (i)

TONG CONG 820.882.'183.107

(i) Dq an The Terra An Hung la t6 hqp thuong m?i, dich vu, cen h0 cao cAp va nhd d thAp
teng tai o d5t TTDVo1 thu6c khu d6 thi mdi An Hung, phudng La Khe va Duong Noi, quan
Ha DOng, thanh ph6 Ha N6i

Viec su dqng hang t6n kho lam tai san ddm bio cho khoan tr6i phi6u phat hanh cia COng ty
duoc trlnh bay tai Thuyet minh sd 19

2A

10.607.504.257

939.1 52.044.'193



C6ng ty C6 phin D6u tu Van Ph[ - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI cHINH RIENG GIOA NIEN DO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2O2'l va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thuc cung ngay

B09a-DN

Don vi linh. VND

Tai san c6 atinh

h0 u hinh kh6c t6ng

Nguy6n gi6
Ngay 31 thang 12 ndm 2020

- Mua sim trong nam
- Thanh ly, nhu,ong ben
Ngay 31 thang 12 nam 2021

Trong d6:
Dd khdu hao h)t

Hao mon loy k6
Ngay 31 thang 12 nem 2020

- Kheu hao trong ki
- Thanh ly, nhu'ong ban
Ngay 31 thang 12 ndm 2021

580 180 516 407 5 469.853 015 10.329.462 424 3 264.907 203 9.038.686.530 608 283 425.579

60.000.000

Nhd crla,
€t kion lruc

May m6c,

thiet bi

Phuong trCn

vin tdi

8 140 280 000
(593.313.333)

'Thi6t bi, dung
cu quan ly

236.252 728 I436.532.728
(593 313 333)

580 180 516 407 5.469.853 015 17.876.429 091 3.501.159.931 9 098.686.530 616 
"26.U4.974

1.307.927.203 1 3A7 927.203

13.71 3.357.658 903 896.787 5.968.'175 053 2.179.113.780 1 549 313.862 24 313 857.',140

12.947 824.780 779964 7 2 899.225 952
(593.313.333)

70a 774 A29 i 435.425.192

26.661.178.438 1.683.861 754 8.274.087 672 2.887.888.609 2 984.739.054 42 491 755.527

583 969 568.439

18 77 1 .21 1 .720
(s93.313.333)

Gie tri c6n l?i

Ngdy 31 thang 12 nim 2020 566.467.158.749 4.565.956.228 4.361.287.371 1.085.793.423 7.489.372.ffi8

Ngay 31 theng 12 nem 2021 553.5'i 9.337.969 3.785.991.261 9.602.341.419 613.271.322 6.1'13.947.476 573.634.889.447

Viec s[r dung tir sin c6 dinh hOu hinh lam tai sin ddm bio cho khoAn vay cia COng ty du,crc trinh bdy t4i Thuy6t minh s6 19

21
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10. TAI SAN cO oINH HUU HiNH



Cong ty C6 phan DAu tu Vdn Phu - lnvest

THUYET wrNH aAo cAo rAr cHiNH RrENG Grr-rA NrEN DO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba theng ket thuc cung ngay

't't.

Ngay 31 thdng 12

ndm 2021

49.291.149.948
19.679.070.017
26.754.820 179
46.720.259 098

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 th6ng 12

nAm 2020

39 721 .613.309
18 639.709.885
13 764.535.061
30 867 69.850

cHr pxi or vAY oLPqc vON HoA

Trong ki,, Cong ty da v6n hoa chi phi di vay voi gia tri khoang 356 trieu VND (s6 ph6t sinh
cho grai doan tai chinh ba thang k6t thuc ngay 31 thang 12 nem 2020 khoang 1.390 trieu
VND). Cec khoan chi phidi vay niy chi y6u li€n quan den cdc khodn vay truc ti6p nhim dAu
tu xay dung mot sd dr] an bat dong sin cia C6ng ty

'tz. cHr PHi xAY oLrNG co BAN Do DANG

D!] an LQc Blnh - Thua Thi6n Hud
Du 6n Hoanh 86 - Quang Ninh
Du 6n C6n Khuong - Thanh pn6 Cln Tho
Cac du' en khac

TONG CQNG 142.445.299.242 102.993.513.105

.,)



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Phri - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH RreNG G|OA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem2021va cho giai aloan tai chinh ba thang k6t th0c cirng ngay

'13. cAc xr.roAr.r oAu ru rAr cHiNH DAI HAN

Ngay 3'1 thang 12 nam 2021

B09a-DN

Oon v! tinh. VND

Ngay 31 theng 12 nam 2020

Dau tu \Eo cong ty con

lxen Thuy6t minh 13.1)
uau lu \ao cong ty lren

doanh, lien k5t (xem

Thuyet ninh 13.2)
D5u tu r,ao don \,i kh6c
(xent Thuydt minh 13.3)

uau tu nam gtu oen ngay
deo han

TONG coNG

Gia s&

1 .822 .27 1 .250 .000

Du' phong Gia tri con lai

1.822.271.250.000 1.4'10 746 250 000

Gi6 gdc DU phong Gi6 tri con lai

1.410.746 250 000

1.192.823.189.272 2.373.787.409 '1.'190.449 40'1.863 925 073.189.272 4.461.820.149 920.611.369.123

41 .300.000.000 41.300.000.000 17 000 000 000 17.000.000.000

20.126.272.87 4 20.126.272.87 4 200 000 000 200.000.000

3.076.520.712.146 2.373.7A7 .409 3.O74.',t46.924.737 2.353.019.439.272 4.461.820.149 2.348.557.619.123

23
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Phrl - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG G|OA NrEN oO (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thr:rc cing ngay

78.sAb/a

67 ,00%
60.00%

100.00%
62,64o/o

100,00%

B09a-DN

ri le

fieu quy6t

78,50%
67 ,000/a

60,00%
100,000/0

70,000h
100,00%

1 3.1

cAc KHoAN oAu ru rAr cHiNH (tiep theo)

Diu tu vdo cec cAng ty con

Cong ty TNHH Van Pho Resort - Loc Binh
COng ty TNHH MTV OAu lu HL,ng Son
C6ng ty TNHH MTV D5u lu Ven Phu
Gieng V6
C6ng ty CO pnin DAu tu Ven Phu s6 2

C6n9 ty Cd phin Oiu tu Van Phu s6 1 (r)
C6ng ty C6 phAn Vdn Phrj Bic Ar

Cong ty TNHH Dich vr"r du lich Lam ViCn
Cong ty C6 phin Vin Phu B&C (iii)
COng ty CP Diu tu G xAy dung CGM

TONG CONG

Ngay 31 thang 12 nem 2021

ri te n

Gia tri
Gie trl hqp lli

ly le \on
nam gru'

truc ti6p

78,504/c

62,00v.
60,00%

'100,000/o

62,640/o

TiE
Ui6u quy6t

78.50ya
62,OOo/o

60.00%
100,00%

70,00%

Gi6 tri nim gi0
Gia tri hop l! tru'c 1i6p

550.000.000.000
455.000.000.000
428.000.000 000

(i) 100.00%
- 100.00%

(i) 100,00o/o

100,00%
100,000/o

100.00%

163

95
90
40

031 250 000
170.000 000
000 000 000
500.000.000
570.000.000

550 000 000.000 (i) 100.0070 100,00%

428 000 000.000 (i) 100,00% 100.00%

(i)

(i)

(i)
(i)

(i)

163.031 250 000
102.845.000.000
90 000 000.000
40.500 000.000

570 000.000
35.800.000.000

1.410.746.250.000

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

(i) Gia tri hop l! c6c khodn diu tu ndy chua xec arinh duqc do chua cO drl cac thong tin can thi6t dd danh gia gia tri hqp ly.

(ii) Theo Nghi quyet s6 2211INO-HDQT ngay 22 ]dteng f nem 2021, HOi d6ng Qudn trr crla C6ng ty phe duyet viec chuydn nhugng mQt phdn s6 c6
pn6n cr)a C6ng ty tai COng ty C6 pn5n Oiu tu Van PhU s6 1 (COng ty Van Phu s6 t 1 tlgay 22|iIlang't't nam 2021, COng ty da ky Hqp d6ng
chuy6n nhuEng c6 phan vOi d6i tec. Theo d6, C6ng ty chuy6n nhugng 767.500 c6 phAn ph6 th6ng , tuong duong 5% cta v6n c6 phAn cia
Cong ty Van Phu s6 1 voi gia tri chuy6n nhuong la 9,21 tl VND.

(iii) COng ty C6 phAn Ven PhU Homes d6i tCn thanh COng ty C6 phan Van Phu B&C tu ngay 5 thang 11 nem 2021.

l,/ </ '- \ (2-[

Ngay 3l thang 12 nem 2020

't .822.27 1 _250 .OO0

24



Cong ty C6 phAn DAu tu Van Ph0 - lnvest

THUYET MtNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG GruA NtEN oO (tiep theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giai doan tdi chinh ba thang ket thuc cung ngay

B09a-DN

13

13.2

cAc KHoAN DAU ru rAt cHiNH (tiep rheo)

DAu tu vAo cac cong ty fien doanh, tiCn k6t

C6ng ty C6 ph5n D5u tu \a PhAt tri€n Thuong mai Van Phu
Cdng ty C6 phan Ddu tu BOT Ha NOi - Bec Giang
Cdng ty C0 ph5n ln G Ven hoa pham

Cong ty TNHH BT Ha O6ng
COng ty TNHH Dau tJ Ph6t tn6n DO thr Cen Tho
COng ly Cd pnd:" DAu tu - Kinh doanh Bat d6ng s6n TrAn Vr6t

COng ty C6 ph6n DAu tu Phong Ph0
COng ty C6 phAn D5u tu Ha Ph8 Ri\ertand
Cdng ty C6 phan Diu tu kinh doanh Dra 6c An Ph0

TONG CONG

Ngay 31 thang 12 ndm 2021 Ngay 31 theng 12 nem 2020
Gi6 tri

278.006.400.000
163.786.400.000

33.777.503.175
54.562.886 097

367.500.000.000
27.440.000.00c

191.250.000 000
76.500.000.000

1.192.823.189.272

Gia tri hqp Iy

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

(i)

Gia tri
278.006.400.000
163.786.400.000

33.777.503.175
52 402.886.097

367 500.000.000
27.440.000.000

2 160.000 000

Gie tri hqp ly
(i)

(r)

(i)

(D

(i)
(')

(i)

(i)

(i)

925.O73.189.272

(i) cia tri hop l), cec khodn d5u tu nay chu,a xac dinh duoc do chua co di cac thong tin can thi6t dA danh gie gia tri hop ly

25
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COng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET rvrrr.rH aAo cAo TAt cHiNH RteNG otue rurEr.,r oO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tei ch inh ba thang k6t thUc cnng ngay

cAc xxoAN oAu ru rAr CHINH (i6p theo)

Deu tu veo cec c1ng ty licn doanh, li6n r(64 (tiep theo)

Thong tin vd c6c cong ty h6n doanh. li6n k6t nnu sau

13.

13.2

Ngey 31 theng 12
nam 2021

B09a-DN

Ngay 31 thAng 12

nem 2020

Haat CAng chinh

lylevon
nam gtu
trwti€p

(%)

rY le . r|.E
bieu vdn nem

quydt gio tnrc
f/d ilep %)

ri tc
bi€u

quyet
(%)

Long tY UO Phan Uau tLl

va Phat tri6n ThLlong
mai Van PhU
C6ng ty C6 phin D6u tu
BOT Ha Noi - Bac Giang
COng ty C6 phAn ln vi
Vin h6a phAm
Cong ty TNHH BT Ha
Dong
Cong ty TNHH Dau iu
Phat tri6n OO thi Can
Tho
Cong ty C6 phAn DAu tu
- Kinh doanh Bat dong
sdn TrAn ViQt
C6ng ty C6 phin O6u tu
Phong Phu
Cong ty C6 phAn Dau tu
Ha Ph0 Riverland
Cong ty CP oau tu kinh
doanh Dia 6c An PhO

Cong ty TNHH Cong
vien Trung Van

Tdng 1-4 toa V1 The Van Phu Victoria CTg. khu d0
thi Van Phu. phuong Phuc La, quan Ha Bong,
thanh ph6 Ha Noi
56 14, 16 81, kh..r do thi mdi Nam Tu, Son, xa Phu
ChAn, thi xa Tu Son, tinh B5c Ninh
56 83, dudng Hao Nam, phudng O Cho Dua, quan
D6ng Oa, thenh ph6 Ha NOi.
56 12, duong Khu3t Dtry Tien, phuong Thanh Xuan
Trung. quan Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Nor

56 68, duong Nguy6n Vdn Cu, phLlong Cai Kh6,
quan Ninh Ki6u. thdnh ph6 C5n Tho

56 285 oucrng Nguy5n Du, phudng Nghia Chanh,
thinh ph6 Quang Ngai, tinh Ouang Ngai
56 36 dudng 31A, phudng An Ph0, quan 2,
thAnh ph6 H6 Chi Minh
56 90 dudng Phan Trung. KP 7, phuong TAn Ti6n.
thdnh ph6 Bren Hoa, tinh D6ng Nai
v11-A09, L6 dar TTDV 01, Khu d0 thi mOiAn Hung,
phudng La Kh6, quan Ha Dong, thanh ph6 Ha Noi
Nhe 24811, khu nha d PhU My, s6 24 duong NgO
Quydn, phuong Van Ph0c, quan Ha OOng, thdnh ph6
Ha Noi

Kinh doanh b6t dong
san 49.00 49,00 49,00 49.00

Kinh doan h bat dong
sdn
X6y dung va thu phi
duong b0

X6y dung vir in 5n
X6y du,ng cong trlnh
ky thuat dan dung

Kinh doanh bat dong
sdn
Kinh doanh b5t dong
sdn
Kinh doanh bet dong
sdn
I U Van, mor qror, oau

gra b5t dong san

Kinh doanh b6t atong
san

35,00

33,00

46,77

50.00

49,00

30,60

30,60

35,00

33,00

46,77

50,00

49,00

30,60

30,60

35,00

33,00

46,77

50.24

35,00

33,00

46,77

50,00

49,00 49,00

36,00 36,00

26
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo TAt cHiNH RteNG G|OA NtEN o0 (tiep theo)
vao ngay 31 theng 12 nAm 2021 va cho grai doan tai chinh ba theng ket thuc cung ngay

13.

13.3

Ngay 31 thang 12

ndm 2021

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2020

175.658.856.692
176.427.262

16.702.647.914
2.945.736.494

cAc KHoAN oAU Tu TAI CHINH (ti6p theo)

Diu tu vito cec c1ng ty khec

S6 du tai ngay 31 thang 12.nen 2021 ld khorin dAu tu gop v6n vdo Cong.ty TNHH An Bien
colf and Resort voi v6n didu le ra 413 ti vND c0 dia chi tai s6 ZSe, pn6 Hei Ha, phuong
H6ng Hdi, thanh ph6 Ha Long tinh Qudng Ninh. Theo d6, t1i le v6n ndm gii.p trqc tiCp ve ry lC

bieu quyet cua Cong ty la 10% tar Cong ty TNHH An Bien Golf and Resort. Gie tri hop ly cia
khodn dAu tu nay chua xac dinh duoc do chua cO du cac thong tin can thi6t dA danh gia gia
tri hop ly.

,14, CHI PHi TRA TRLTOC

Ngen h?n
Chi phi ban hAng Dq An The Terra An Hung
COng cu, dung cu xu6t dung
Thu6 thu nhap doanh nghrep tam nop

Khac

TONG CONG

Phai tra ngudi ban
- COng ty C6 ph n Ecoba ViOt Nam
- 6ng ty CP Odu tu' vit xdy dtmg CGM
- Cac nha cung cAp khec
Phii tri cac b6n li6n quan (Thuyet minh s6 28)

TONG coNG

67.788.627.722 195.483.668.362

0

i
,t

I
I

60.271.217.589
626.986.878

4 .543 .321 .844
2.347 .101.411

10 444.048 441 19.643.376.209

47 .216 .206 .234
185.026.314

50.388.913.738
541 .552.883

98.026.981 .597
3 163.734 418

121 .832 .67 1 .225
6 434.396.015

159.035.997.004 198.840.910.070

Oon vi tinh: VND

Gia tri (s6 c6 kha nang tre nE)
Ngay 31 theng 12

ndm 2021
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2020

89. 564. 0 3'1 . 94 5303.217.044.555
97.341 059.607

169.429 750 787
36.446.234.161

1 965 500 000

15.

15.1

Viec s& dung mQt s6 c6ng cu dqng cu tai Du en Khu dich vu can hO khach sqn H6 Tay lam
tai san dam bAo cho khoin vay ctia Cong ty duqc trlnh bay tai ThuyCt minh s6 19.

PHAI TRA NGUdI BAN vA NGI.POI MUA TRA TIEN TRI}OC

Phei ta nguoi bin ngdn han

35.388.643.039
54.175.388.906

1.274.296.401

305.182.544.555 90.838.328.346

27

Dai h?n
Chi phi sira chrra van phong

Chi phi tra truoc tien mat beng Dq' an Khu
dich vu khach san H6 Tay

Cong cv, dung cu xuat dung

Cong cu, dqng cq phuc W khu dich W
khach san Hd Tay

Khac

TONG CONG



Cong ty C6 phAn Ddu tu Vdn PhO - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH RreNG Gil..rA N|EN o0 (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

15.

15.2

Ngey 31 theng 12
nem 2021

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 lheng 12

ndm 2020

Khech hang mua nhd Du 6n The Tena An Hung
Khach hang khac tra tien trLPoc

TONG CSNG

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

'L655.700.689. 175

2.052.258.790

589.945.939,037 1.657.752.947.965

Don vi tlnh: VND

5o phar nop 5o cuor l(y

589. 198.986.633
747.952 404

I

if
,J

il

Phii nQp
Thu6 gia tri gia teng
Thua thu nhap

doanh nghi6p
lhue thu nhap
ca nhan
Cac loai thuC khac

TONG coNG

9.825.398.172
6.283.031.408

s6 da nop
/bir tru trong ki/

118.040.478.353
24 .248 .089 .3U

s6 dau ki,

108.21s.080. 18'1

20.808 182.520 2 .843 . 124 .s64

33.844.887 90.901 .390 57.056. s03

17 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich truoc Du an The Terra An Hung
Chi phi trich truoc Dp an Van Phu

Chi phi trich truoc Du an Khu dich ut cdn h0

khach san Ho lay
Chi phi lai \ay
Chi phi khec

TONG CQNG 3'14.267.238.514 202.020.074.294

Nqay 31 thAng 12

nem 2021

166 .492 .640 .322
99.950.641 .403

2.995.509 314

38.610 706 103

6.217 741 372

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12

ndm 2020

66.535.790.140
99.987.292.868

5 368 836 949

27 . 162 .87 1 .7 5',1

2.965.282.586

28

pHAr rRA NGud BAN vA Ncuor MUA TRA T|EN TRUOC (ti6p theo)

Ngttui mua tre fiAn tur& ngdn hqn

571395.868 7.663.047.031 7.561.672.626 470.021.463

16.713.670.335 150.042.516.138 136.641.991.830 3.313.146.027



C6ng ty C6 ph6n Ddu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG G|OA NrEN oo (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang kCt thric cung ngey

18 PHA| rRA KHAC

Ngay 31 theng 12

nem 2021

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 th4ng 12

ndm 2020
Ngin htrn

Phai tra phi mua lai trei phi6u truoc hqn

Nhan dat cac hoan thien nhe tai cac du an
Kanh phi bao tri kh6i can h6 cao tAng c6c

Dlr an
Cec khoan phii trd, ph6i n6p kh5c
Phrii trd kh6c c6c ben li6n quan

[huydt minh s6 28)

TONG CONG

Dii h?n
Nhan arat cec hgp tac dAu tu Drr an
Khu d6 thi moi C6n Khu,ong (i)
Nhan g6p \on hqp tac dAu tu'c6c du an (ii)
Phai tre khac
Phai tra khec cdc b6n lien quan

Ohuydt minh s6 28)

TONG CSNG

5.400.000.000
20.550.400.000

5.400.000.000
5.218.000.000

77.544.973.491
11.114.437 056 15 950 093.622

8.651 .300.021 1 .660.300.021

123.26't .1 '10.568 28.228.393.643

625.000.000 000
129.531 .937.398

1.029.042.346

625.000.000.000
1 1 8.696.962.300
27.136.704.388

'1.297.290.000
1 .297 .290.000

756.858.269.744 772.130.956.688

(i) 56 du.vao ngay 31 .theng 12 nem 2021 la khoan d cac tu Cong ty TNHH REQ.theo
Hop d6ng nguy6n tic s6 01/2020/N0NT/REQ-VPI d6 dam bao thuc hien c6c quy6n vd
nghia vu c0a cAc ben v6 vi6c hop tdc d6u tu DLr an Khu dO thi mdi C6n Khuong.d thanh
ph6 CAn Tho ("Du an )Theo do, COng ty TNHH REQ va Cong ty se ki hop d6ng hqp
tac dAu tu d6 cung g6p v6n dAu tu voi t! l€ tuong ung la 80 20 tren phan v6n gop cia
Cong ty trong tdng v6n diu tu du en va se dugc thu h6i toan bO khodn ti6n g6p v6n,
duqc phan chia loi ich tuong Lrng voi ti le gop v6n m) Cong ty duqc hudng tu Du an.

(ii) 56 du vao ngay 31 thang 12 nam 2021 la cac khoan nhan g6p v6n hEp t6c dAu tu cho
Du,6n "OAu tu xay dung doan tuyen ket n6i tu'du'ong Pham Vdn O6ng den n0t giao
thong GO Dua - Qu6c lo 1 quAn Thi Ouc' theo hinh thuc Hop d6ng XAy dLrng - Chuy6n
giao v6 Du an "Diu tu'xay dung cOng trinh cai tao. nang cAp qu6c lO '1 - doan Ha Noi -
Bac Giang" theo hinh thuc Ho-p dong Xdy dlrng - Kinh doanh - Chuy6n giao. Theo cac
hcrp d6ng hgp tac dAu tu,. COng ty thay mat cac b6n 96p v6n thuc hien cac quy6n-va
nghia.v!.r licn quan to{ vrgc thuc hien du an va cam k6t chia lai cho cac d6i tac theo ti le
gop von.
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Cong ty C6 ph6n DAu tu Van Phu - lnvest

rHUyeT MrNH BAo cAo TAr cHiNH R|ENG GrOA N|EN DO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thdng ket thuc cung ngay

19. VAY

Ngay 31 thang 12 nim 2020
56 co t<n3 n5ng

tri no
Vay ngan h?n

Vay ngan hang
(huyet minh 19 1)

Vay d6i tugng khic
( I huyet mtnh 19 3)

lrar pnreu den ky
han lhanh toen

Ohuy;t minh 19.4)

Vay ddi han d6n han
tra 0huy6t minh 19.2)

B09a-DN

Phat sinh trong nem

oon vi tinh: vND

12 nem 2021N

Gi6 tri Tang Gram

31 th

-6 c6 kha nang
Ga6 tri tra nE

Vay dai han
Vay ngan hang

Ohuy't minh 19.2)

lrar phreu

Ohuy't minh 19.4)

216.717.589 179 216.717 589.179 471 738284 475 221.702.093 731 466.753 779 923 466 753 779 923

276.834.900.028 276.834.900.028 435.905.596.904 290.538.987.225 422.201.509.707 422 201.509.707

493.552.489.207 493.552.489.207 907.643.881 379 512.241.080.956 888.955.289 630 888.955.289.630

ToNG coNG 'r.177.596.490.918 r.177.596.490.918 1.406.397.179.174 i.397.268.852.088 i. i 86.72s.418-0M 1.186.725.418.004

455.453.824.126 455.453.824 126 99 552.721.512 470.O27.771.132 84 978.774.56 U 978.774.506

28.900 000 000 28.900 000.00c i15 000 000.000 115.000.000 000 28.900.000.000 28 900.000.000

199.690.177 585 '199.690.177.585 279.216.671.731 300.000.000 000 178.906 849.316 178.906.849.316

4 984.504.552 4 984 504.552 4.984.504.552

684.044.001 711 684.044.001.71 1 498.753.897.795 885.027.771.132 297 .770 128.374 297.770.128.374

30



,o o)o'r c.f
.6. F q)
a"e 5
(!^

--.1 - 
*Y

oroa'l.o -;- -,o

P5 -o
& or ^9

o- .:: o
--L o'l (r'-i

0-E:
,8.3 -
> -. .?
EcO
- "o (r,

^ O'"0)

'EEir Orcr
woo
grg.3
l- --c
.d.5
g)oo

cY':
or-_
S:E 'B

!',o 'o
- cDf
> c=_.(o.-.|': (, .o.

6:6-
Y o.o
6 i 'o-

-E*(EEc
b'q (E
_!_c.b o->'= ;
c v "il.o l;^

',Co ./\'(!o;O
coc
'O ,O <ta=)
,(!! v

-,o.o
5.*:
E ^ <l)

<Jt c 'c O- E,)

"O-c,o ? .a)

o,o 3.a 5: >.
c.r oi -_ ol
P.5 E ,5
FOYO

o2>̂^H
;-a

s

zo
o
O)o
d)

-

E'-,k.5qi
o b. .hocx
5 c2'
.ii6 E.q

,o 9'NJ:O

E
t

,o
J I

t

E,oca;
NE
Fi(!

.Ep
=(Dc-coc-c .o

E;
.:: cD t5

Y ,:-
-. 

(J (.)

rO 'o !/e .P 3d
9 s e;roJ c 'oJ
<(j]c .q _or 11>. .>. -c Hg Y )<N
.E s& I.= _6 ra,
E :a' (\ <re 6s l''
9 =,4 ;
'egb
9>\c
6gc.
c

-,ol!. F'

roPE 6
U)sl.s'g P.tc=

o.ESP :
trc-O)- .(D =cE s E 7i

- E e o'! crr.q)
^ '(! (! C C'-..;i O o a .(oEz ! "E t f :> o : P .q6
s I 6 x 2'E

<!
o)c
(,)
c.1
o
o
'l

O .(D

Io,.EE
=E
O-o

A i,cO EE> z. t)
c <.(tr

' 'lc
- Oa') tr'3il ?,a
c t;')(5 -E
\ I>

- -NJ .<O,((E FNO oEc ffE{o :c!

d)c(O -r '9o2=
=-

o, lJg
(o Jo() F-9

a

t-
|..
@t-

db

z
o
z
F

o) ot



Cong ty C6 phdn D6u tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH RrENG Grr-tA N|EN oQ (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 n1m 2021 va cho giai doan t2ri chinh ba thang kdt thuc cung ngay

't9 vAY (ti6p theo)

Cdc khodn vay ngin heng dei h?n

Chi ti6t cac khodn vay dai han tu ngan hang duqc trinh bay nhu sau

19.2

Ngdn hdng

B09a-DN

Don v! tinh: vND

Hinh thh ddm bdo

(ii)

Quyen tai san phat

sinh tu'/lien quan d6n
Du 5n Khu d0 thi moi
Cdn Khu'ong

Ngan hang TMCP OuAn D6i - Chr

nh6nh Di6n Bren Phr]

Trong ctrc:

- Vay dei han d€n han trd

Ngin hdng TMCP ViCt Nam Thinh
VLrong - Hdr so chinh

Lei suAundm

46 717.589.179 G6c rey thanh toen 6 thang m6t lan k6 tr.r 9o/olndm
thang 10 nam 2021. Ldt duoc thanh toan 3
thirng mot lAn

4.984.504.552

5.020.695.296 An han g6c t6i da 23 th6ng ke trr ngay giai 11%/nam
ngAn diu ti6n. Tri g6c sau an han 6 thang
m6t lAn. Ldi duoc thanh to6n hang thang

Trong &:
- Vay dai han d6n han trd

TONG coNG 466 753 779 923

(il) The ch5p bang quy6n si dung d5t vd quyen sd hou nhd d tai dia chi BT1 1-02. Khu d0 thi moi An Hung, phr.pong Duong Noi, quan Hir D6ng,
thdnh ph6 Ha NOi ihuoc sd hOu cia cac ca nhan; quydn sd huu tai san g5n lr6n vdi dat tai Don nguyen 2 va Don nguyCn 3, tAng 1 nhi 5 ting,
s6 76 Nguy6n Chi Thanh, phlrong Lang Thugng, quSn D6ng Da, thanh ph6 Ha NOi thuoc.sd hou ctia c6 dong COng ty; quy6n tdi san phat sinh
tu hop d6ng cho thuC TOa 1 va khoan thu TOa 2 Dp en Khu dich vu cen h0 khach san H6 Tey ve toan bO tai sin ld dOng san hinh thanh trong
tLpong lai tu Du an Khu dich vu can hq khach san Hd tay thuoc sd huu cia COng ty, quydn sd hou 6.400 000 c6 phi6u ph6 thong cia COng ty.

Cec khoan vay d6i ttryng khAc

Khoan vay ng5n han tu cac d6i tuqng kh3c vao ngay 31 thang 12 nem 2021 gdm khoin vay theo hinh thuc tin chap voi lai suet 9,3%/nem, va c6
g6c va lei vay dao hqn theng 12 nam 2021.

32
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nem 2021 K:i han trd g6c va tdi



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn PhO - lnvest

rHuy6T MINH BAo CAo TAI CHiNH RIENG GIOA NIEN oO (tiep theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

LAi suet/ndm

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Hinh thuc den beo

13.750.000 c6 phi6u

ph6 thong cra Cong ty

19.

19.4

VAY (tiep theo)

Trei phi6u phet hirnh

B€n tu v n phdt hitnh

C6ng ty TNHH Chung khoan Ngan
hang TMICP Ngoai thucrng Vi€t Nam

Cong ty TNHH Chung khoen Ngan
hang TMCP Ngoai thuong ViCt Nam

Ngay 31 theng 12

ndm 2021 Ki han trd g6c vA ldi

178.906.849.316 Goc trai phi6u dao han thang 7 nEm 2022. 10,s%/nem
Lai duoc thanh toen 6 thang mot len kA tr.r

ngdy ph5t hinh.

422.201.509.707 Goc trai phi6u dao han theng 4 ndm 2024. 10,3%/nam
Lai duoc thanh to6n 6 thang m6t lan kA tt
ngay phat hanh.

(iii)

TONG CONG 601.108 359.023

(iri) Tai sdn drim bao la 13.750.000 c6 phi€u ph6 thong cua COng ty thuoc sd h0'u ctla ben thu,ba va toan bO quy6n tii sen, tai sdn hinh thenh
trong tu'o'ng lai liCn quan den kh6r de cong trinh cao tSng cia Dqr dn The Terra An Hung thuoc sd hou ctia COng ty.

,\



Gia tri trai phieu chuy6n ar6i

Chi phi phat hanh
Co cAu v6n chrl sd hiru (Thuy6t minh s6 21)
Co c5u no g6c ghi nhdn ban dAu

COng. Gia trl luy k6 phdn gie tri chi6t khau
Sd d3u n6m
56 phan b6 trong nem
56 cu6i nam

Co c6u n9 g6c tai ngdy cu6i nim

690.000.000.000
(1 .302 228 818)

(107.550 185.752)
581.147 585 430

5.684 175 276
5.684.175 276

586 831 760 706

i4

/./ t\-/ -::: \'". \\

C6ng ty C6 phAn Diu tu Vdn Ph0 - lnvest Boea-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG G|OA N|EN OQ (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba th6ng ket thUc cirng ngay

2o. TRAI PHIEU CHUYEN oOI

Vao ngey 1 thang 1 1 ndm 202'1. COng ty da noan tat vrec phat hanh 690.000 trai phr6u chuy6n d6r vdr m6nh gia 1 trieu VND/trdi phr6u cho VIAC
(No.1) Limited Partnership. Viec phat hdnh tr5i phr6u ctruy6n d6i trcn t6ng gia tri 690 t! VND da duoc phe duygt theo Nghi quy6t crla O?i hOi ddng c6
dong s6 1904/2021INQ-OHDCO ngay 19 thang 4 ndm 2a21 va Ngh! quy6t cia Hoi ddng qudn tri s6 0906/NQ-HDQT ngdy 9 th6ng 6 nem 2021.

Mot s6 dieu ki6n vd di6u khoan quan treng crla trei phi6u chuy6n d6i nhu sau:

- Ki,han trdi phi6u la ba (3) nim tu ngey phat hanh;
- Lii suSt: trei phi6u duqc hudng lai suat gop svahem, vd duqc trd vdo thdi di6m trdi phi6u duqc mua lai;
- Nhd aflu tu co quy€n chuy6n o6i toan bO Trei phi6u chuy6n d6i thanh C6 phAn cia Cong ry vao thdi di6m d5o han;
- Gi6 chuy6n ddi la 35.OOO VND/c6 phSn chuy6n d6i, phu thudc vio su di6u chinh quy atinh tai di6u khoSn Oi6u chinh gia chuy6n al6i.

Chi tiet cda khodn tr6i phi6u chuydn d6i nhu sau:

Nam nay



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Phrl - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH RrENG GruA N|EN DO (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cnng ngay

vON cHO Sd HOU

Tinh hinh teng, giem ngu6n v6n chi sA hiru

21.

21.1

Qu! d5u tu
phat tridn

Quy khac thuoc
von chl]l sd hou

Don vi tinh: VND

T6ng cOng

Quy6n chon
V6n c6 ph5n trai phi6u

da phet hanh chuy6n d6i

Cho nim tai chinh kiit thuc ngay 31 theng 12 nafi 2O2O

Ngay 31 thang 12 nam 2019
- Loi nhuan trong ki,
' Ph6t hanh c6 phiCu

tra c6 tL?c

- Trich quy khen
thuong, phuc lgi

Ngay 31 thang 12 nem 2020

1.600.000.000 000

399 999 000 00C

1 5 177 .859 .7 40 7.588.929.869 543.605507.108
- 267.636 553 804
- (399.999.000 000)

(17.020 000 000) (17.020 000.000)

1 999.999 000.000

Cho nem tai chinh k6t thoc ngay 31 theng 12 nem 2021

i5177.859.740 7.588.929.869 394.223.060.912 2.416988.850.521

Ngay 31 thang 12 nem 2A2C

- Lcri nhuan trong ky
- Phet hanh c6 phieu trd

c6 tuc
- Phet hanh trai phr6u

cnuyen d6i

Ngay 31 thang 12 nem 2021

1 999.999 000 000

199.998.800 00C

107 .550.185 7s2 107 550.185.752

2. 199.997.800.000 107.550.185.752 15.177 .859.740 7.588.929.869 676.583.341 .741 3.006.898.1 17.'102

15 ^,77 859 740 2.416.988.850.521
482.359.080.829

7.588.929.869 394.?23 060.912
- 482 359 080.829
- (199 998 800 000)

Vao ngay 16 thang 6 nam 2021, Dai hOi dong c6 dong COng ty da thong qua To trlnh phuong an phet hanh c6 phi6u d6 tre c6 tuc nam 2020 di kem
Nghi quy6t ttqi hoi d6ng c6 dong nim 2o2o s6 't6oot2o21lNQ-oHDco v6 vi€c chi tra c6 toc nhLp sau: Phuong an phat hanh c6 phAn od chi tri c6
tuc cho cac c6 d6ng hren huu theo I le 1 Or 1 (m6i c6 along hien huu sd hou 1O c6 phAn duoc nhan c6 tuc blng 1 c6 phan). S6 lugng c6 phan duoc
COng ty phat hanh them la 19.999.880 c6 ph6n vcri m6nh gi6 1O.OOO VND/c6 phAn. Tai ngay lap beo cao tai chinh riCng gioa nien dO nay, COng ty
da hoan thanh cac thi tuc d6 phet hanh c6 phAn tr6 chi tra c6 tuc.

35
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Lor nhu6n

sau thu6
chua phan ph6i

B09a-DN

2.166.372.296.717
267 636.553 804



C6ng ty C6 ph6n Dau tu Vdn Phu - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RreNG GruA NrEN Do (tiep theo)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giaa doan tai chinh ba thang ket thric cung ngay

B09a-DN

Don vi tinh: VND

sd deu kY

21.

21 .2

vON cHU sO HUU (tiep theo)

Cni ti6t vd v6n clAu tu cia chi sA hhu

V6n gop tu
c6 dong

TONG
c0NG

long so Lo pnteu tnuang T6ng s6 C6 phi6u thudng

2.199.997.800 000 2 199.997.800.000'1.999.999.000.000 1.999.999.000.000

2.199.997.800.000 2.199.997.800.000 1.999.999.000.000 '1.999.999.000.000

21 .2

Viec su dung v6n gop cria c6 dong lam tai sen dam bdo cho khoan vay cia Cong ty duqc
trinh bay tar Thuyet minh s6 19

Cec giao dich vd v6n vdi cac cht sd hau va phen ph6i cd tlrc, tgi nnugn

Cho giai doAn tei
chinh ba theng k6t
th(lc ngay 31 theng

12 nAm 2021

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba theng kdt
thlc ngey 31 theng

12 nam 2020

0i

0
0
)tr

I!in-!a gdp cia chi so huu
5O OaU Ky

Phat hanh th6m c6 phieu
56 cu6i k!,

cd tt'c, lqi nhuan de chia

21 .3 C6 phi6u

C6 phi6u da phet hanh ra c6ng chring
C6 phi6u pn6 tnong

C6 phiiiu dang luu hanh
C6 phieu ph6 thong

1 999 999 000.000
199 998 800 000

2.199.997.800.000

199.998.800.000

NgAy 31 thAng 12
ndn 2021
G6 phieu)

219.999.780
21 9.999.780

1.600 000.000.000
399 999 000 000

1 .999.999.000,000

399.999.000.000

Ngay 31 theng 12
ndm 2020
G6 phi6u)

199.999.900
199 999 900

199.999.900
199.999.900

10.000 VND/c6 phi6uMenh gia cd phi6u dang luu hanh tai ngay 31 thang 12 nam 202'l
(Ngay 31 thang 12 nam 2020 10.000 VND/C6 phieu).

Jl)

s6 cu6i ki,

219.999.780
219 999.780



C6ng ty C6 phan D6u tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET N4INH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIt.fA NIEN OO (tiEP thEO)
vao ngay 31 theng 12 nem 2021 va cho giai doan tei chinh ba thang k6t th0c cung ngay

22 DOANH THU

Doanh thu ben heng vd cung cdp dich vqt22.1

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng

kdt th(ic ngAy 31

theng 12 nem 2021

B09a-DN

Don vi tinh. VND

Cho giai doan tai
chinh ba theng

kdt th(tc ngey 31

theng 12 nem 2020

47.771.038.603
100.860. 132.928

Tiing doa nh thu
Trono do

Kinh doanh bat dong san
Cung cAp dich w

Cac khoin giim tru doanh thu

Doanh thu thui n

Trong d6:

Doanh thu d6i voi ben khdc
Doanh thu ddi voi catc b€n li6n quan

(Thuy6t minh s6 28)

22.2 Doanh thu hoat dlng Gi chinh

23. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia \on bet d6ng s3n d6 chuyon nhuong
Gia ron cia dich w da cung c5p

TONG CQNG

1.902.539.105.813 148.631.171.531

1 897 753 849 851 115 638.749.975

4 785 255.962 32.992.421.556

=l
',1(

P

iJ

\

)
Cho giai doan tdi

chinh ba theng
ket thuc ngay 31

theng 12 nAm 20?1

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh ba thi)ng

k6t th1c ngey 31

theng 12 ndm 2020

5 973.623.309

191 160.000.000

6.192 349.617
1.535.000.000

1 0.000.000.000

17.727.349.517 197.133.623.309

Cho giai doAn tei
chinh ba theng

kdt th1c ngey 31

theng 12 ndm 2021

Eon vi tinh: VND

Cho giai doan bi
chinh ba thAng

kdt th1c ngay 31

theng 12 ndm 2020

1.466.041 077 562
27.993.567.559

20.852.1U 425
19.978.016.868

37

1.494.034.645.12'l 40.830.20't.293

1 867 224 203 152

35.314.902.661

Ldi ti6n gLli, cho ray
Lai tr/ chuyAn nhugng khodn dAu tu tai chinh

CO tuc G lgi nhuan dugc chia

TONG CONG

1.902.539.105.813'148.631.171.531



Cong ty C6 phAn DAu tu Vin PhO - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH RIENG GII.,fA NIEN Do (tiep theo)
vao ngay 31 lheng Q nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngiy

Cho giai doan Gi
chinh ba theng

ket th(tc ngdy 31
theng 12 nAm 2021

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai do?n hi
chinh ba theng

kdt th(tc ngdy 31

theng 12 ndm 2020

24. cHr PHi TAr cHiNH

Chi phi lai \ay
Chi phi phet hanh trdi phi6u

Chi phi tai chinh khac

TONG coNG

Chi phi ban hang
Chi phi b6n hing c0a Du an The Terra An
Hung (.)

Chi phi ban hang tar Oakwood Resrdence Ha

N0i

TONG CONG

Chi phi guan li doanh nghiCp
Chi phi nhan viCn quen lY

Chi phi dd dung vin phdng

Chi phi khau hao tai san cO dinh
Chi phi dich W mua ngoai

Chi phi bing tidn khac

TONG cgNG

26.

Thu nhap kh6c

TONG cONG

42 556.392.793
898.627.826
437.502.998

43.100.769.896 43.892.523.617

41 682 278.564
1 418 491 332

?5. CHI PHi BAN HANG vA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cho Eat doan bi
chinh ba thdng

ket th(tc ngay 31

thAng 12 nem 2021

Don vi tlnh: VND

Cho giai doAn tai
chinh ba theng

k6t th()c ngay 31

thAng 12 ndm 2020

0;

I
r
098.657 422.347

1.738 224.073 5 704 488 005

100.395.646.420 s.704.488.005

9.682
2.936

964
7.065

8.373

836.635
535.098
038 432
123 125

528 214

7.241.549.803
2.893.428.983

599.080.404
2 891.620 981

5.362.937.919

29.022.061.s04 18.988.618.090

(.) Chi phi nay chi y6u bao 96m chi phi moi gioi va h6 trq lai su6t crla cac khech hang mua
cdn h0 cao tAng crla Du 6n The Terra An Hung

THU NHAP KHAC

Cho giai doan tai
chinh ba thAng

kdt thuc ngay 31

theng 12 nem 2021

35 651.620

Don vi tinh: VND

Cho giai doAn tai
chinh ba theng

kdt thlc ngey 31

theng 12 nen 2020

551 . 178.91 1

35.651.620

38

551 .178.911



Cong ty C6 phdn DAu tu,Vdn Phu - lnvest

THUYET N4rNH BAO CAO TAr cHiNH RrENc GruA NrEN DO (tiep rheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tei chinh ba thang k6t thuc cung ngay

27. THUE THU NHAP DoANH NGHIEP

27.1

Cho giai doan Gi
chinh ba theng

kdt thuc ngdy 31

theng 12 ndm 2021

17.165.200.005

tnu6 suAt thu6 thu nhap doanh nghiCp ('TNDN') cta C6ng ty ld 20% thu nhap chiu thu6.

Cac bao cao thue cta C6ng ty sA chiu sU ki6m tra crla co quan thu6. Do viec ep dung luat va
c6c quy dinh v6 tnue c6 th6 duqc giai thlch theo nhi6u cach khac nhau, s6 thu6 duqc trlnh
bay tren beo ceo tai chinh rieng gioa nien dO cO th6 s6 bi thay d6i theo quy6t Olnh cu6i cirng
cia co quan thu6.

(Thu nhad/chi phi thu6 TNDN 
Don vi ttnh: vND

B09a-DN

chi phi thue TNDN hi6n hanh

TONG CONG

T6ng lqi nhuin k6 to,rn truoc thu6
Thu6 TNDN theo thuC suat 200/0 6p dung cho
C6ng ty
Cac khodn di6u chinh

Chi phi kh6ng duoc tri khac
Tai sdn thu6 I NDN hoSn lai chua duoc ghi

nhan voi 16 tinh thue
L6 duEc chuy6n
Cec khoen di6u chinh tang khac

Loi nhuan duoc chia bdi c6ng ty con kh6ng
chiu thu6 TNDN

Cac khoan didu chinh giAm kh6c

chi phi thuii TNDN hiqn henh 17.165.200.005

17.165.200.005

Dudi day la d6i chieu chi phi thu6 TNDN va kCt qua cta lqi nhuan k6 toan truoc thu6 nhan
voi thu6 suAt thu6 TNDN:
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Cho giai doan tdi
chinh ba theng

ket th(tc ngay 31

theng 12 nem 2021

253.180.650.777
50 636 130 155

tu / btlb bbt

(2s 820.008 109)

(2.000.000.000)

(5.758.588.707)

Don v! ttnh: VND
Cho giai doqn bi

chinh ba th1ng
k6t th(tc ngdy 31

thdng 12 n1m 2020

236.345.341.226
47.269.068.245

1 10 960 304
(7 671948.112]|

(38.232 000.000)

(1.476.080.437)
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Cho giai doan tdi
chinh ba theng

k6t th1c nsey 31

theng 12 nem 2020



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Phri - lnvest

THUYET MtNH BAo cAo rAr cHINH RrENG GIOA NrEN oQ (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho giai doan tei chinh ba theng k6t thric cung ngay

B09a-DN

27.

27.2

27.3

28.

THUe THU NHaP DOANH NGHTEP (ti6p theo)

Thud TNDN hien henh

Thu6 TNDN hien hanh phdi trd dusc xac dinh dua trCn thu nhap chiu thu6 cOa ky hign tai.
Thu nhap chiu thu6 cria COng ty khac voi thu nhap duoc bao cao trong bao cao k6t qua hoat
dong kinh doanh rieng gioa nr6n dO vi thu nhap chru thue kh6ng bao gdm c6c khodn mqc thu
nhap chiu thu6 hay chi phi duoc khAu tru cho muc dich tinh thu6 trong cec ki, khAc va cUng
khong bao gdm c6c khodn muc khong phdi chiu thu6 hay khong duEc kh5u tri.p cho muc dich
tinh thu0 Thu6 TNDN hi6n hanh phdi tra cLla Cong ty duqc tinh theo thu6 su5t da ban hanh
don ngdy ket thoc ki, ke toan grcra nien do.

Thu6 TNDN hoen hi

Cong ty chua ghi nhpn tii sin thu6 thu nhip hoan lai d6i vdi 16 tinh thu6 vd chi phi lei vay
chua duoc tru duqc chuy6n sang nem sau theo Nghi dinh 68/2020/ND-CP do kh6ng udc
tinh chic ch5n cta thu nhap tinh thue trong tuong lar.

cAc NGHIEP Vu VoI cAc BCN LIEN aUAN

Danh s6ch cac b6n li6n quan co giao dlch va s6 du chtir y6u voi Cong ty

BAn li6 n qua n MOi quan ha

\

COng ty TNHH MW O6u tu Vin Phri Gidng VO

Cong ry C6 phAn Diru tu Van Phu s6'1

Cong ty C6 phan Diu tu Ven PhLr s6 2
COng ty C6 phAn Vin Phn B5c Ar

Cong ty C6 phAn Vin Phu B&C (trucrc day la
C6ng ty C6 phAn Vdn Phu Homes)

Cong ty TNHH V6n Ph0 Resort - Loc Binh

COng ty C6 phAn Union Success Viet Nam

Cong ty TNHH Dich ur du lich Lam Vien
C6n9 ty TNHH MTV D6u tu' Hirng Son
Cong ty TNHH Oau tu Phet tndn Do thr CErn Tho
(rruoc day la COng ty TNHH Oau tu Con

Khuong)
Cong ty C6 ph5n DAu tu G Phat tn6n Thuong
mai Van PhU

C6n9 ty Cd phAn D6u tu BOT Ha Nor - Bdc Giang
cong ty TNHH BT Ha OOng

Cong ty C6 phdn ln ra VAn troa phdm

Cong ty Co phen Dau tu Krnrr ooanh Bat dong
san I ran Vret

Cdng ty C0 phAn O6u tu Phong Phu
C6ng ty C6 phAn DAu tu Ha Phu Ri\Erland
C6ng ty C6 phAn Tap ttoan Phi M!

COng ty liCn kCt

COng ty liCn ket
COng ty liCn ket
COng ty lien ket
COng ty lien ket

COng ty li6n kCt

C6ng ty lien ket
Ong Chu Ouc LLrqng la Chrl tich HOQT
Krem long Gram ooc

C6ng
C6ng
COng

C6ng
C0ng

ty con
ty con
ty con
ty con
ty con

,s
/,

,

COng ty
Cong ty
COng ty
C0n9 ty
Cong ty

con
con
con
con
li6n k6t
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Phu - lnvest

THUYET MtNH BAo CAo TAr CHiNH RrENG GruA NtEN oo (tiep rheo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 ve cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

cAc NGHTEp vV vor cAc eEN L|EN euAN (ticp theo)

Nhong giao dich trong y6u cria COng ty voi cec ben lien quan bao gdm

Cho giai doan tai
chinh ba thang

k6t thi)c ngay 31

thAng 12 nem 2021

12.558.136.988
12 5s8 136 988

2.558.136.988
10.000.000.000

1 .413.636.363
1.413 636.363

4.785.255.962
2 128 574.002

179 762.728
268 843.112
170 527 272

2 037 548.U8

32.992.421.5s6
32 437 .455 194

171.238 182
222.871 817

160.856.363

B09a-DN

Cho giai doan tai
chinh ba thdng

kAt th1c ngey 31

theng 12 nen 2020

'189.000.000.000

189 000.000 000

189 000.000.000

1.934.451.273
1 934.451 273

Doanh thu cung cip dich vu
cong ty TNHH MW D6u ru Ven PhU Gidng V6
Cong ty Co phin Ddu ru Ven Phu s6 1

COng ty C6 phAn Diu tu Van Phu s6 2
C6ng ty C6 phAn Van Phu B&C
C6ng ty TNHH MTV O5u tu H[]ng Son

Ooanh thu tar hoqt dong tai chinh
C6ng ty TNHH MW O5u tu' Van PhU Giing V6
- Lei tut hoat d1ng cho vay
- Lai dupc chia tu cdng ty con

Chi phi mua dlch vqr

COng ty C6 phAn V6n PhU B&C

N

{

4
//Cdc di6u ki6n vd di6u khodn cia c,c giao dich v'i cAc ben 6n quan

Cac nghi6p vu cung c5p dich vu vi sil dung dich vu voi cec ben liCn quan duqc thuc hien
theo co so th6a thuan theo hop tt6ng.

56 du cdc khoan phdi thu cho vay, phai tra tai thoi di6m ngay 31 thang 12 nam 2021 khong
cin bao ddm va se duqc thanh toan bang trdn. Ngoar tru cac khoan cho vay ben lien quan,
cac s6 du phai thu va phai trd khong co Iei su5t Cho grar doan tai chlnh ba thang k6t th0c
vao ngay 31 thang 1? nern 2021 . COng ty danh gia va xarc dinh khong cO b6t cu mot khoan
dr] phong no phdr thu kho dor nao lren quan di!n so trdn cac ben lien quan con no C6ng ty
(ngay 31 thang fi nam 2020.0 VND) Vigc denh gie nay duqc thuc hien cho m6i nam th6ng
qua viec kiem tra tlnh hinh tai chinh cta ben lien quan va thi truong ma ben lien quan d6 ho?t
dong
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH RIENG GIOA NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

28 cAc NGHTEP vrl vor cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

56 du cac khoan phdi thu ve phai tra voi cac bCn li6n quan nhu sau

Ngey 31 thang 12

ndm 2021

24.988.361.627
20. 163.028.293

197.739.000
4.100.114.334

187.580.000

339.900.000

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 heng 12

nem 2020

42.694.042.882
39.452.470.548

125.598.000
2 .909 .032 .334

176.942.000

Phaithu kh6ch hing ngan h?n
( I nuyel mtnh so 5.1 )
COng ty TNHH Ury OAu tu Ven PhU Giang VO

C6ng ty C6 phin Diu tu Ven Pho s6 1

COng ty C6 pndn D5u tu Van Phu s6 2
C6ng ty CO ph6n V6n PhU B&C
COng ty TNHH MW D5u tlr Hlrng Son

Phii thu vd cho vay (Thuy;t minh s6 6)

COng ty TNHH MTV DAu tu Van Ph0 Giang V6

Phai thu ngin hqn khac (Thuyqt minh s6 7)

C6ng ty TNHH MW Odu tu Van PhU Gidng V6
- Ti6n ldi vay du' thu
- Loi t+c duqc chia

Phai thu dai h?n kh6c (Thuyet minh s6 7)

COng ty TNHH MW DAu tu Ven Phi GiSng V6 -
gop von hop tac (fAu tu (i)

COng ty C6 ph6n EAu tu Phong Ph0 - gop !6n hqp
tac dau tu (ii)
Cong ty CO phAn V5n Phu Bec Ai - gop rcn hop
tac dAu tu (iii)

Phii tra nguoi ban Chuy^t minh s6 15)

C6ng ty C6 phAn Vin PhU B&C

Phai tri ngin han khec 1huydt mtnh sd 18)

COng ty C6 pnan Dau tu' \,,z: Phat tnrin Thu ong rrar

Ven Phu
Thu lao phar tra H6r dong Qudn iri G Ban krdm

soat

Phai tra dai h?n khac [huyqt minh sd 18)

COng ty C6 phan Tap doan Phu Mi - nhan gop \on
hop t5c dAu tu'

550.000.000

612.580.096.172
100 000 000 000

118.285.360.000

352.617.690.000

159.962 406.172 118.285.360.000

47.000.000.000
47 000 000 000

3.108.136.988
3 108 136.988
2 558.136.988

550 000.000

't.965.500.000
1 965 500.000

550.000.000
550 000.000

1.274.296.401
1 .274.296.401

T

)l
I
,/

8.651.300.021
8 462 300 021

189 000 000

1.660.300.02'l
1 462 300.021

1 98 000 000

1.297 .290.000
1 297 290 000

1.297.290.000
1 .297 .290.000

(i) Khoan phai thu do COng ty TNHH MTV Odu tu Van Ph0 - Gidnq VO huv d6no tu Cono
ty dd tang quy mo v6n,-phvc vu hoat dOng sin xu6t kinh doannl hqp tat ptrai tri6n DrI
an Khu dO thi du lich Oai Phuoc (Phong PhU Riverside) theo Hgp d6ng nguy6n tlc hqp
tac dAu tlf s6 01/2021lHoHToTA/Pl - VPGV ngay 141712021

(ii) Khoan pheii thu lien quan d6n noi dung Cong ty thupc hien tham gia g6p v6n thr.pc hign
dAu tu v0i COng ty C6 phAn OAu tu Phong Phu d6 tri6n khai Du en Khu dO thi du lich
Dai Phuoc (Phong Phu Rrverside) theo Hop dong hop t6c dAu tu s6
0212021tHDlf Dr /VPl- PP ngay 30t1012021

(iii) Khodn phdr thu do Cong ty Co pn5n Van Phu B5c Ar huy d6ng v6n tu COng.ty d6 thuc
hren Du en deu tu'xay du,ng doan tuyen ket n6l tu,rlu,ong Pham Vin D6ng d6n nut giao
thong Go Dua.
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C6ng ty C6 phdn Ddu tu Vin Ph0 - lnvest

THUyeT MrNH BAo cAo TAr cHiNH RrENG GruA NrEN oO (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nem 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thUc cung ngay

B09a-DN

29. cAc ceru xEr

Cam k6t theo hop adng n6 tr? lei suet

c6ng ty da xli tet mot s6 th6a thuan ba (3) ben voi c6c khach hang mua can ho tai du an b6t
dong sein cLla C6ng ty va mot s6 ngan nang cho cac khach hang mua cin hQ ndy vay, d6
thanh toan gia tra theo hqp dong mua bAt dong san Theo th6a thuan nay, ngan hang sC cho
khach hang vay d6 thanh toan tien mua can hO tar du an bat dong san tren va COng ty se h6
tro khach hang thong qua viec thanh toan lai vay tuong ung voi lai suet crla ngan hang tai
tung thoi di6m

30. cAc srrp K|EN PHAT stNH sAU NGAY KET THUC KY KE ToAN G|OA N|EN o0

Khong co su kren nao khac phat srnh sau ngay kdt tnuc xy ke toan grira ni6n dQ y€u cAu phdr

duoc di6u chinh hay trinh bay trong bao ceo tai chinh ri6ng g lu' end0 cia Cong ty

Ngudi lap
V0 Hoeng Sam

Ha NOi. Vaet Nam

Ngay 28 theng 1 nern 2022

toan trudng ch0 tich Hoi d
T0 Nhu Toan

ng quan tri
TrAn M! Y6n

oa

*

12 0 20 ,5

0c N T

V,t:r" PHU.

cd pxirv

DAU II.J
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